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Die Integrierte Ortliche
Entwicklungskonzeption Ebershardt 2011

» Letztes Ortsteilkonzept fiir Ebershardt
» Bearbeitet durch Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
» Liegt bereits mehr als 10 Jahre zurlck

» Es werden Entwicklungsziele formuliert und die folgenden MalRnahmen vorgeschlagen
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Die Integrierte Ortliche
Entwicklungskonzeption Ebershardt 2011

09.03.2023

Forderschwerpunkt: Wohnen — WohnumfeldmaBnahmen

Sanierung, Ausbau und Gestaltung Lindenstralze und Im Stauch
Ausbau und Gestaltung eines zentralen und dorftypischen Platz- und
Aufenthaltsbereiches am Backhaus

Langfristig gestalterische und funktionale Aufwertung des Kreuzungs-
bereiches (Nagoldtalstral’e und Herrengarten)

Neuerschlieung zur Aufsiedlung zwischen der Rathausstrale und der
Wildberger Stralke

Gestaltung der Ortseingange Ebhauser Strale und Warter Stralte
Erhalt und Fortentwicklung der Ortsrandeingrinung, sowie der in-
nerortlichen Begrinung

Private MaRnahmen

Umnutzung bestehender nicht- oder minder genutzter Gebaude
Errichtung ortsbildgerechter Neubauten in Bauliicken, auf Brachfla-
chen oder als Ersatzneubauten

Umfassende Modernisierung bestehender und erhaltenswerter Ge-
b&ude zur Erreichung zeitgemafer Wohnverhaltnisse und Minimierung
des Energieverbrauchs

Forderschwerpunkt Arbeiten

> Bestandspflege und Unterstitzung der vorhandenen klein- und mittel-

standischen Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe bei ihrer Weiter-
entwicklung und Innovation

Bedarfsorientierte Weiterentwicklung des Gewerbegebietes ,Knecht-
sécker” und aktive Ansiedlung neuer passender Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe

Entwicklungskonzept Ebershardt
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Forderschwerpunkt Gemeinschaftseinrichtungen
= Sanierung des kompletten Platzes um das Backhaus herum zur Schaf-
fung eines zentralen Platzbereiches mit hoher Aufenthaltsqualitat
> FErhaltung und Pflege der neuen Ortsmitte um das sanierte Rathaus
Ubergreifende MaBnahmen
= Betreuung Konzeptumsetzung

Férderschwerpunkt Grundversorgung

> FErhalt und Steigerung der Attraktivitat der Gastronomieangebote, evil.
Erweiterung der Offnungszeiten
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Das Gemeindeentwicklungskonzept von 2021
, Strategie Ebhausen 2035

* Im Marz 2021 Gesamtortliches Entwicklungskonzept fertiggestellt
» Bearbeitet durch STEG Gemeindeentwicklung GmbH

« Bestandserhebung mit Bezug auf bestehende Planungen und die demographische
Entwicklung

« 2019 in diesem Rahmen auch Burgerwerkstatten in den einzelnen Ortsteilen

» Erkenntnissen Bestandserhebung und Ergebnisse der Birgerwerkstatten werden
gegenubergestellt

» Ableitung von 11 Leitzielen und insgesamt 144 Malinahmen
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Das Gemeindeentwicklungskonzept von 2021
, Strategie Ebhausen 2035

Leitziel 1
Ebhausen setzt auf einen nachhaltigen Umgang mit der Ressource Fla-
che.

> Nachhaltiges Flachenmanagement im Innen- und Auf3enbereich

Leitziel 2
Ebhausen starkt seine Wohnfunktionen.

> Ausnutzung von Flachenpotentialen fiir Wohnraum im Innenbereich
> Diversifizierung des Wohnungsangebotes

Leitziel 3
Ebhausen verbessert die Funktionalitat und Gestaltung &ffentlicher Rau-
me.

= Gestaltungsmalnahmen im &ffentlichen Raum

Leitziel 4
Ebhausen setzt sich fiir eine Verkehrsberuhigung und Verbesserung Ver-
kehrssituation ein.

> Verkehrsberuhigung
>~ Verbesserung Verkehrssituation (Sicherheit, Verkehrsfluss, ruhender
Verkehr)

Leitziel 5
Ebhausen etabliert nachhaltige Mobilitatsangebote.

Verbesserung und Ausbau des OPNV-Angebots

> Alternative Mobilitdtsformen in Ebhausen férdern
> Ausbau von Ful- und Radwegen

Entwicklungskonzept Ebershardt
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Leitziel 6
Ebhausen stéarkt seine Finanzkraft und Arbeitsplatzangebot.
~> Bestehende Unternehmen unterstiitzen und Neugriindungen in Eb-
hausen férdern

Leitziel 7
Ebhausen stellt eine Versorgung sicher.

> Medizinische Versorgung fur die Zukunft sichern

> Sicherung und Stérkung der Nahversorgungsstandorte
Leitziel 8
Ebhausen optimiert seine Infrastrukturen bedarfsgerecht und etabliert ei-
ne zukunftsfahige Digitalisierung.

= Bildungs- und Betreuungseinrichtungen bedarfsgerecht weiterentwi-
ckeln und ausbauen

- Kommunale Infrastrukturen

= Zukunftsfahige Digitalisierung

Leitziel 9
Ebhausen stérkt die generationeniibergreifende Gemeinschaft und férdert
und fordert das biirgerschaftliche Engagement.

> Verbesserung der Jugendarbeit und -beteiligung
= Starkung der Dorfgemeinschaft
> Dialog zwischen Verwaltung und Blrgerschaft "Ebhausen redet mitei-
nander und nicht tibereinander"
Leitziel 10

Ebhausen erhélt seine Kultur- und Freizeitangebote und entwickelt diese
bedarfsgerecht weiter.

> Kultur- und Freizeitangebote erhalten und ausbauen
Leitziel 11
Ebhausen verbessert sein Griin- und Freiflachen zur Starkung von Natur

und Umwelt.

> Nachhaltige Sicherung und aktive Férderung von Natur und Umwelt



Das Gemeindeentwicklungskonzept von 2021

, Strategie Ebhausen 2035

Themenbereich ,Wohnen, Bauen, Ortsbild“

Themen von Bedeutung im Ortsteil Ebershardt
Ergebnis der Planungswerkstatt:

Ortskernsanierung (Leerstand, Zuschnitt Grundstiicke)
Leerstand

Baulucken

Sanierungsgebiet Ebershardt

Bauplatze fur Kinder des Ortes
Mehrgenerationenhaus

Alters-WG

Tagespflege

VVVVVYV VYV

Leerstand/Bauliicken/Sanierungsgebiet/Bauplatze fur Kinder des Ortes:

> Leerstand: Ortskernsanierung Ebershardt;

> Baullcken: keine Moglichkeiten durch Privatbesitz;

> Sanierungsgebiet Ebershardt: Verscharfung der Vergaberichtlinien;
Vergabeboni fiir Ebershardtler; kleinere Baugebiete (regelmafige klei-
ne NeuerschlieBung);

> Sanierungsgebiet Ebershardt: Als Bautrager Burgerinitiative, Gemein-
de, Investor,

> Sanierungsgebiet Ebershardt: Gute Anreize fur Eigentimer schaffen;
Anpassung der Baurichtlinien;

> Bauplatze fir Kinder des Ortes: Wohnraum schaffen im Ortskern

Mehrgenerationenhaus/Alters-WG:
> Mehrgenerationenhaus: mit Partyraum, Backerfiliale, Bankautomat;

> Mehrgenerationenhaus: Jung und Alt in einem Haus, welches zentral
liegt so, dass niemand den Ort verlassen muss

09.03.2023  Entwicklungskonzept Ebershardt
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Themenbereich ,Verkehr und Mobilitat"

Themen von Bedeutung im Ortsteil Ebershardt
Ergebnis der Planungswerkstatt:

vVvVviVvy

v vvyv

Verkehrsteiler

Barrierefreiheit 6ffentlicher Raum, insbesondere Gehwegbreite Hohe
JHirsch®

Ruhenden Verkehr von Rathausstr. fernhalten (Alternative: Platz vor
Burgerraum)

30er-Zone auf Nehenstralen

Tempo 30 (Durchfahrtsstralle)

Umgehungsstrate

Parken am Burgerraum

Geschwindigkeitsreduzierung zwischen Gewerbegebieten und Ortst-
eingang

Verbindungsstrae nach Altensteig und Wenden

Schwerlastverkehr

FuRgangeruberweg

Barrierefreiheit

Tempo 30 (DurchfahrtsstraBe):

Umgehungsstraie: Entstehung durch Auftrag an Kreisrat;
Umgehungsstrate: durch Verkehrsteiler Ortsmitte;
Geschwindigkeitsreduzierung zwischen Gewerbegebiet und Ortsein-
gang: 70 km/h vor Ortsein- und Ausfahrt,
Geschwindigkeitsreduzierung zwischen Gewerbegebiet und Ortsein-
gang: Blitzer Ortsdurchfahrt;

Parken am Burgerraum: Starkere Kontrollen wegen Gehwegparkern
(Ortspolizist);

Verbindungsstral®e nach Altensteig und Wenden: Ausbau Verbin-
dungsstraien zwischen Wenden/ Altensteig



Das Gemeindeentwicklungskonzept von 2021

, Strategie Ebhausen 2035

Themenbereich ,Wirtschaft, Nahversorgung Infrastruktur

Themen von Bedeutung im Ortsteil Ebershardt
Ergebnis der Planungswerkstatt:

> Grundversorgung (z.B. Backer) auch zukiinftig im Ort halten
> Glasfasernetz/Internet

> Nahwarmeversorgung

> Med. Notfallversorgung rund um die Uhr
> Zukunft Feuerwehr

> Erhalt der Bauernhéfe/Nutztiere

> Hofladen

> Gastronomie

> Backer

> Bankfiliale

~ Burgergenossenschaft

Glasfasernetz/internet

> Ein aktueller Ausbau des Glasfasernetzes lauft bereits. Die Technik
scheint jedoch bereits veraltet und es sollte in 5-G Netze unter Beach-
tung eines umfassenden Gesundheitsschutzes aufgrund von Strah-
lenbelastung invertiert werden.

Zukunft Feuerwehr

Problematisch ist die Gewinnung weiterer Mitglieder. Im Geratehaus besteht
Platzmangel, sodass eine Modernisierung und Erweiterung notwendig ist, um
Material und Parkplatzen gerecht zu werden. Die Gerate soliten entsprechend
der Mannschaftsstarke angepasst werden und ein eigenes Budget zur Verfu-
gung stehen. Im Gegenzug zu umfassenden Modernisierungen und Investitio-
nen ist die Feuerwehr bereit ihr Aufgabenportfolio HVO zu erweitern.

Erhalt der Bauernhofe/Nutztiere; Hofladen, Gastronomie, Backer, Biirger-
genossenschaft

> Erhalt der Bauemhéfe;

> Nutztiere: Erhalt der Landwirtschaft, Kulturlandschaft und Tiere;

> Hofladen: Metzgerei, Laden fiir Lebensmittel, Hofladen (Feldfriichte);

> Gastronomie: Gastronomieerhalt, z.B. Besenwirtschaft als sozialer
Treffpunkt;

> Backer: Backerei, Café welche zentral liegen;

> Burgergenossenschaft: Interessengemeinschaften bilden durch Ge-
nossenschaften;

> Bankfiliale: Bankautomat uberflissig? Bargeldlos ab 2035?

09.03.2023  Entwicklungskonzept Ebershardt
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Themenbereich ,Umwelt, Freizeit und Soziales”

Themen von Bedeutung im Ortsteil Ebershardt
Ergebnis der Planungswerkstatt:

> Schutz spielender Kinder auf dem Bolzplatz gewahrieisten (Gefahr
durch Autos trotz Durchfahrtsverbot!)
Dorfgemeinschaft

Integration von Zugezogenen

Pflege der Traditionen

Kultur

Dorfdurchgrinung

Lautsprecher offentliche Gebaude + Friedhof
Barrierefreier Rundweg

Dialog zwischen Verwaltung und Birger
Mehr dffentliche Sitzungen/ Transparenz

VVVVVVVVYV

Dorfgemeinschaft/integration von Zugezogenen/Pflege der Traditio-
nen/Kultur

> Dorfgemeinschaft: Vereine fordern, Veranstaltung unterstitzen;

> Dorfgemeinschaft: Heimatverein;

> Integration von Zugezogenen: Vortrage zu Thema wie gelingt Integra-
tion (Bewusstsein schaffen);

> Iniegration von Zugezogenen: Beziehungsaufbau zu Zugezogenen:
Stralkenfest, usw._;

> Pflege der Traditionen: Traditionsschuppen

Dialog zwischen Verwaltung und Biirgern/Mehr offentliche Sitzun-
gen/Transparenz

> Dialog zwischen Verwaltung und Birgern: Birger einbeziehen, die bei
Themen direkt betroffen sind;

> Mehr offentliche Sitzungen/ Transparenz: Freiwillige Transparenz der
Gemeinde/ Verwaltung;

> Mehr offentliche Sitzungen/ Transparenz: Darstellung von Entschei-
dungen und Prozessen: warum von Verwaltung so entschieden wurde;

> Mehr offentliche Sitzungen/ Transparenz: Wer entscheidet was dffent-
lich oder nicht gffentlich besprochen wird.



Welche MalRnhahmen der Konzepte fur Ebershardt

konnten schon umgesetzt werden?

Umnutzung eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Neben-
gebaudes zur Wohnraumschaffung

Flachendeckende Bauverpflicht-
ungen in Neubaugebieten zur
Verhinderung von Baulticken

Einbindung von Zugezogenen in die
Dorfgemeinschaft

Flachendeckende Einfiihrung von
Tempo-30 innerorts (mit Ausnahme
der Ortsdurchfahrt)

. . Erhalt des Burgerautos
Stiundlicher Busverkehr in alle

Ortsteile

Fortschreiben / Umsetzen des
Radwegekonzepts LK Calw

Installation einer Ladesaule fir E-
Mobilitat

Schaffung von W-Lan ,Hotspots*

LB=BW Immaobilien
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Gewinnung von ELR-
Schwerpunktgemeindemitteln fir die
stadtebauliche Erneuerung

Mafinahmen zur Herstellung von
Barrierefreiheit wurden umgesetzt

Einfihrung von Tempo-70 zwischen
Gewerbegebiet und Ortseingang

Einfihrung regelmaRiger Gespréache
Uber die Ortsteilentwicklung und
aktive Einbindung der Burgerschaft

Unterstiitzung von Veranstaltungen
in Ebershardt

Entwicklung des Gewerbegebiets

Fortlaufende Umsetzung der

Malhahmen des

Etablierung von Hofladen Nachhaltigkeitskonzepts

Samstégliche Backerei im Ortskern
Weiterfuhrung der Zusammenarbeit

mit Kirche mit Bezug auf soziale
Einrichtungen

Fortfihrung des Breitband Ausbaus
Kartierung des Streubobstbestands

09.03.2023  Entwicklungskonzept Ebershardt

Férderung der Vereinbarkeit von
Familie und Beruf

Aktive Mitgliedergewinnung
Feuerwehr

Umsetzung des Projekts
~Augenblicke” (Einrichtung
Wanderweg)

Erhéhung der Vereinsférderung
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Das neue Entwicklungskonzept Ebershardt

* Fortschreibung der Entwicklungskonzeption von 2011 mit Schwerpunkt Wohnraumschaffung
» Einbindung der Erkenntnisse aus dem Gemeindeentwicklungskonzept von 2021

» Betrachtung des Umsetzungsstands der vorangegangenen Konzepte

» Erhebung der gesamtortlichen demographischen Lage und des Wohnungsbedarfs

» Untersuchung des Siedlungsbestands in Ebershardt

» Formulierung rdumlicher Entwicklungsziele flr Ebershardt

» Darstellung der Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale

» Stadtebauliches Neuordnungskonzept fiir Ebershardt

09.03.2023  Entwicklungskonzept Ebershardt
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Gesamtortlicher Kontext
Demographie und Wohnungsbedarf
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Einwohnerentwicklung der Gemeinde Ebhausen

seit 1990 im Vergleich
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= Gemeinde Ebhausen
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2005 2010 2015 2020

= Region Nordschwarzwald Land Baden-Wurttemberg
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BevoOlkerungsvorausrechnung bis 2040
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Entwicklung der Belegungsdichte in Ebhausen
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Veranderung der Altersstruktur 2020 - 2040

09.03.2023

90 und mehr
85 bis unter 90
80 bis unter 85
75 bis unter 80
70 bis unter 75
65 bis unter 70
60 bis unter 65
55 bis unter 60 -
50 bis unter 55
45 bis unter 50
40 bis unter 45
35 bis unter 40
30 bis unter 35
25 bis unter 30
20 bis unter 25
15 bis unter 20
10 bis unter 15

5 bis unter 10
unter 5

122

198

-150

Entwicklungskonzept Ebershardt

m 2020 - 2040 absolut

-100 -50 0 50 100 150 200

250

LB=BW Immaobilien

Kommunalentwicklung GmbH

22



Schatzung des Wohnungsbedarfs
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Wohnungsbestand aus natirlicher
Bevolkerungsentwicklung

Wohnungserganzungsbedarf bei Abnahme der
Belegungsdichte

Wohnungsbedarf durch Wanderungsgewinne

Neubedarf an Wohnungen mit Wanderungen bis 2040

- entsprache ca. 9,5 ha Aul3enentwicklungsflachen!
Alternative: Innenentwicklung und Nachverdichtung im Bestand

09.03.2023  Entwicklungskonzept Ebershardt
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Untersuchung des
Siedlungsbestands in Ebershardt
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Impressionen
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Wohnraumpotenziale
In Ebershardt
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Kommunalentwicklung GmbH

Filmle“
...wohnenunlimited...

09.03.2023  Entwicklungskonzept Ebershardt
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Neuordnungskonzept und
raumliche Entwicklungsziele
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ebhausen
Entwicklungskonzept
Ebershardt

Arrondierung zur Wohnraumschafung
Neuordnungsbereich

@ umfas sende Modemisiarung

EI Akfiviarung von Baulicken

|:| Verkehrsfische

Sttt ;- Siaiel
Verkehrsbanuhigung der Ortsdurchfahrt
bamierefreier Umbau der Bushahestele
Etablisrung sines Traditionsschuppens

Schaffung von gemeainschafliichen
4 Wohnanfarman im Altar

Sanierung und E:\;owuum

@ Schaffung Nahwamenatz
Verbessarung des Starkragan-
rmanagamants
Forenwickiung des Gewerbe-
standarts

Neuordnungskonzept

pogb ‘@
20022023 El Bl (K
LBEW kmmotilien
Kommunalertwickiung GerisH
Hailbrormer Siralie 20
70181 Shamgart
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Themeninseln




Beteiligung der Burgerschaft

Um was geht es heute?

Heute...
= ... stehen Sie im Mittelpunkt: Sie sind die Experten vor Ort
= ... wollen nicht nur wir informieren
= ... sollen Sieim gemeinsamen Austausch Ideen fur Ebershardt entwickeln!
= ... kdnnen Sie den Planern wichtige Hinweise mit auf den Weg geben
= ... kdnnen Sie die Zukunft Ihrer Ortsmitte beeinflussen und mitgestalten
= ...geht esum die Fragen Was wiinschen Sie Sich}
fur die Ortsmitte?

= Wohnen und Innenentwicklung

= Belebung und Gestaltung der Ortsmitte [Wie soll die OrtsmittegesmIMmtseﬂ]
= Fordermdglichkeiten

[Stérken und Schwéachen

Vorteile und Nachteile der Innenentwicklung ]

der Ortsmitte

KE 37




Themeninsel 1: Junes El Bargui
Wohnen und Innenentwicklung

Themeninsel 2: Nadia Kasper-Snouci
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Arbeitsphase an Themeninseln K E

Menschen
= Dauer insgesamt ca. 60 Minuten Ideen
Losungen
= Beliebiger Wechsel zwischen den
Themeninseln nach ca. 20 Minuten




Vorstellung der Ergebnisse




KE

Menschen
Ideen
Losungen

Wir sind gespannt auf Ihre ldeen...
lassen Sie uns gemeinsam in die Zukunft blicken!

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner Stral3e 28

70191 Stuttgart

www.kommunalentwicklung.de

Regionalbliro Ulm
Engelbergstrale 12
89077 Ulm



