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Vorstellung Projektteam
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Nadia Kasper-Snouci
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Schwerpunkte
Planung und städtebauliche Erneuerung
Bürgerbeteiligung

Junes El Bargui
Projektleitung

Schwerpunkte
Besonderes Städtebaurecht
Städtebauförderung
Beratung von Kommunen und privaten Eigentümern
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0721 – 354 542 37
nadia.kasper-snouci@lbbw-im.de
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01 Rückblick und Hintergründe
des Entwicklungskonzepts
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Die Integrierte Örtliche
Entwicklungskonzeption Ebershardt 2011

• Letztes Ortsteilkonzept für Ebershardt

• Bearbeitet durch Wüstenrot Haus- und Städtebau GmbH

• Liegt bereits mehr als 10 Jahre zurück

• Es werden Entwicklungsziele formuliert und die folgenden Maßnahmen vorgeschlagen
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Die Integrierte Örtliche
Entwicklungskonzeption Ebershardt 2011
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Die Integrierte Örtliche
Entwicklungskonzeption Ebershardt 2011
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Das Gemeindeentwicklungskonzept von 2021
„Strategie Ebhausen 2035“

• Im März 2021 Gesamtörtliches Entwicklungskonzept fertiggestellt

• Bearbeitet durch STEG Gemeindeentwicklung GmbH

• Bestandserhebung mit Bezug auf bestehende Planungen und die demographische
Entwicklung

• 2019 in diesem Rahmen auch Bürgerwerkstätten in den einzelnen Ortsteilen

• Erkenntnissen Bestandserhebung und Ergebnisse der Bürgerwerkstätten werden
gegenübergestellt

• Ableitung von 11 Leitzielen und insgesamt 144 Maßnahmen
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Das Gemeindeentwicklungskonzept von 2021
„Strategie Ebhausen 2035“
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Das Gemeindeentwicklungskonzept von 2021
„Strategie Ebhausen 2035“

Themenbereich „Wohnen, Bauen, Ortsbild“ Themenbereich „Verkehr und Mobilität“
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Das Gemeindeentwicklungskonzept von 2021
„Strategie Ebhausen 2035“

Themenbereich „Wirtschaft, Nahversorgung Infrastruktur“ Themenbereich „Umwelt, Freizeit und Soziales“
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Welche Maßnahmen der Konzepte für Ebershardt
konnten schon umgesetzt werden?

12

Weiterführung der Zusammenarbeit
mit Kirche mit Bezug auf soziale
Einrichtungen

Flächendeckende Einführung von
Tempo-30 innerorts (mit Ausnahme
der Ortsdurchfahrt)

Stündlicher Busverkehr in alle
Ortsteile

Umnutzung eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Neben-
gebäudes zur Wohnraumschaffung

Flächendeckende Bauverpflicht-
ungen in Neubaugebieten zur
Verhinderung von Baulücken

Etablierung von Hofläden

Aktive Mitgliedergewinnung
Feuerwehr

Einführung von Tempo-70 zwischen
Gewerbegebiet und Ortseingang

Installation einer Ladesäule für E-
Mobilität

Fortführung des Breitband Ausbaus

Entwicklung des Gewerbegebiets

Maßnahmen zur Herstellung von
Barrierefreiheit wurden umgesetzt

Fortschreiben / Umsetzen des
Radwegekonzepts LK Calw

Samstägliche Bäckerei im Ortskern

Förderung der Vereinbarkeit von
Familie und Beruf

Erhalt des Bürgerautos

Gewinnung von ELR-
Schwerpunktgemeindemitteln für die
städtebauliche Erneuerung

Erhöhung der Vereinsförderung

Schaffung von W-Lan „Hotspots“

Einbindung von Zugezogenen in die
Dorfgemeinschaft

Unterstützung von Veranstaltungen
in Ebershardt

Umsetzung des Projekts
„Augenblicke“ (Einrichtung
Wanderweg)

Einführung regelmäßiger Gespräche
über die Ortsteilentwicklung und
aktive Einbindung der Bürgerschaft

Kartierung des Streubobstbestands

Fortlaufende Umsetzung der
Maßnahmen des
Nachhaltigkeitskonzepts
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Das neue Entwicklungskonzept Ebershardt

• Fortschreibung der Entwicklungskonzeption von 2011 mit Schwerpunkt Wohnraumschaffung

• Einbindung der Erkenntnisse aus dem Gemeindeentwicklungskonzept von 2021

• Betrachtung des Umsetzungsstands der vorangegangenen Konzepte

• Erhebung der gesamtörtlichen demographischen Lage und des Wohnungsbedarfs

• Untersuchung des Siedlungsbestands in Ebershardt

• Formulierung räumlicher Entwicklungsziele für Ebershardt

• Darstellung der Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale

• Städtebauliches Neuordnungskonzept für Ebershardt



02 Gesamtörtlicher Kontext
Demographie und Wohnungsbedarf
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Regionalplan



09.03.2023 Entwicklungskonzept Ebershardt



09.03.2023 Entwicklungskonzept Ebershardt



09.03.2023 Entwicklungskonzept Ebershardt
18



09.03.2023 Entwicklungskonzept Ebershardt
19

95%

100%

105%

110%

115%

120%

125%

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Gemeinde Ebhausen Landkreis Calw Region Nordschwarzwald Land Baden-Württemberg

Einwohnerentwicklung der Gemeinde Ebhausen
seit 1990 im Vergleich



09.03.2023 Entwicklungskonzept Ebershardt
20

Bevölkerungsvorausrechnung bis 2040
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Entwicklung der Belegungsdichte in Ebhausen
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Veränderung der Altersstruktur 2020 - 2040
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Schätzung des Wohnungsbedarfs
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Berechnung Wohnungsbedarf (2040) Hauptvariante

Wohnungsbestand aus natürlicher
Bevölkerungsentwicklung -41

Wohnungsergänzungsbedarf bei Abnahme der
Belegungsdichte 128

Wohnungsbedarf durch Wanderungsgewinne 136

Neubedarf an Wohnungen mit Wanderungen bis 2040 222

 entspräche ca. 9,5 ha Außenentwicklungsflächen!
Alternative: Innenentwicklung und Nachverdichtung im Bestand



03 Untersuchung des
Siedlungsbestands in Ebershardt
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Impressionen
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04 Wohnraumpotenziale
in Ebershardt
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„Filmle“
…wohnenunlimited…



05 Neuordnungskonzept und
räumliche Entwicklungsziele
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06 Themeninseln
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Um was geht es heute?
Heute…

 … stehen Sie im Mittelpunkt: Sie sind die Experten vor Ort

 … wollen nicht nur wir informieren

 … sollen Sie im gemeinsamen Austausch Ideen für Ebershardt entwickeln!

 … können Sie den Planern wichtige Hinweise mit auf den Weg geben

 … können Sie die Zukunft Ihrer Ortsmitte beeinflussen und mitgestalten

 … geht es um die Fragen

 Wohnen und Innenentwicklung

 Belebung und Gestaltung der Ortsmitte

 Fördermöglichkeiten

Beteiligung der Bürgerschaft

Stärken und Schwächen
der Ortsmitte

Wie soll die Ortsmitte gestaltet sein?

Was wünschen Sie sich
für die Ortsmitte?

Vorteile und Nachteile der Innenentwicklung
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Themeninsel 1: Junes El Bargui
Wohnen und Innenentwicklung

Themeninsel 2: Nadia Kasper-Snouci
Belebung und Gestaltung der Ortsmitte1

Themeninsel 3: Thomas Zimmermann
Fördermöglichkeiten ELR



Arbeitsphase an Themeninseln

 Dauer insgesamt ca. 60 Minuten

 Beliebiger Wechsel zwischen den
Themeninseln nach ca. 20 Minuten 1

2

3
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LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Fritz-Elsas-Straße 31
Regionalbüro Ulm
Engelbergstraße 12
89077 Ulm

www.kommunalentwicklung.de

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner Straße 28
70191 Stuttgart
www.kommunalentwicklung.de9077 Ulm

Wir sind gespannt auf Ihre Ideen…
lassen Sie uns gemeinsam in die Zukunft blicken!


