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1 Einleitung

Norddstlich von Ebhausen soll ein neues Wohngebiet entwickelt werden. Dies soll planungs-
rechtlich durch den Bebauungsplan ,Nagoldtalblick® gesichert werden. Im Bebauungsplanver-
fahren ist gemaf § 2a Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufihren [1].

Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf alle Um-
weltbelange nach BauGB § 1 Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, bio-
logische Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter, Emissionen) gepruft und die Ergeb-
nisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Be-
bauungsplans.

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Grundlage des Umweltberichts in der vorlie-
genden Fassung bildet der Entwurf zum Bebauungsplan (Stand: Dezember 2021) [7].

1.1 Lage und Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Ebhausen (s. Abbildung 1). Es umfasst
das Gebiet dstlich des geplanten Wohngebiets ,Nagoldtalblick II“ sowie 6stlich der Kreisstralie
K 4338 (Mindersbacher Stralle) auf einer Gesamtflache von insgesamt ca. 2,48 ha. In Rich-
tung Siden wird das Gebiet durch die Friedhofstralle begrenzt. In Richtung Norden und Osten
folgen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte, teils mit Obstbdumen bestandene Offenland-
flachen. An mehreren Gelandespringen sind Hecken ausgebildet.

Abbildung 1:  Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW Baden-Wirttemberg, 2021)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plans) umfasst die Flursticke (Flst.) Nrn. 3042,
3041, 3040 (Teil), 3045/2 (Teil), 1906, 1908, 1909, 1910, 1991/1 sowie Teile der Fist. Nrn. 1991,
3040/1, 1911, 1913, 1914 und 1915.

Das Plangebiet ist weitgehend unbebaut und wird Uberwiegend landwirtschaftlich als Wiese,
teils mit Obstbaumen, sowie als Acker genutzt. Die Flache ist durch Graswege sowie ausge-
hend von der Friedhofstral’e und Kreisstralie K 4338 (Mindersbacher Stralte) zuganglich. Ge-
schitzte Biotope sind nicht vorhanden. Die Wiesenflache am Nordrand des Plangebiets, auf
Teilflachen der Fist. Nrn. 1913 bis 1915, ist als Magere Flachland-Mahwiese (FFH-Lebens-
raumtyp Nr. 6510) einzustufen. Des Weiteren befinden sich innerhalb des Plangebiets nach
§ 30a Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg (NatSchG) gesetzlich geschitzte zusammen-
hangende Streuobstbestande (Flache > 1.500 m?).

1.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Das Mal} der bau-
lichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in Verbindung mit der Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt. Innerhalb des Wohngebiets sind Einzel- und Doppelhduser mit
einer (First-)Hohe von bis zu 8,5 m zuldssig, am nordwestlichen Rand zudem Mehrfamilien-
hauser mit einer (First-)H6he von bis zu 14 m. In den Einzel- und Doppelhdusern sind maximal
zwei Vollgeschosse zulassig; in den Mehrfamilienhausern drei. Im gesamten Gebiet wird die
offene Bauweise festgesetzt.

Neben der Nutzung als Wohngebiet ist eine Ansiedlung nichtstérender Handwerksbetriebe
sowie der Versorgung des Gebiets dienender Laden in Verbindung mit der Wohnnutzung als
untergeordnete Nutzung zuldssig. Gleiches gilt fur Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im Gebiet sind unterschiedliche Dachformen zulassig.

Das Plangebiet wird verkehrlich Uber die Friedhofstralle und die KreisstralRe K 4338 (Min-
dersbacher Stralle) erschlossen. Im Wohngebiet sind eine Duchgangsstraflie (in Nord-Sid-
Richtung) sowie zwei Stichstralen vorgesehen. Entlang der Durchgangsstral3e sind offentliche
Stellplatze vorgesehen. Durch die geplante verkehrliche ErschlieRung soll auch das Baugebiet
.Nagoldtalblick 1I“ angebunden werden.

Das Griunkonzept zum Bebauungsplan enthalt Verkehrsgrinflachen, die entlang der Erschlie-
Rungsstral’e angelegt werden sollen. Zudem werden bereichsweise 6ffentliche Grinflachen
ausgewiesen. Auf den (Verkehrs-)Grinflachen ist die Anlage von insgesamt acht Einzelbdumen
vorgesehen. Entlang der Ostgrenze des Plangebiets werden private Griinflachen fir das An-
pflanzen heimischer Baume und Straucher ausgewiesen; auf den Baugrundstiicken werden
Hausbaume festgesetzt.

Der im B-Plan festgesetzte Schutzstreifen zur Kreisstralle 4338 (Mindersbacher Stral3e) ist
von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.
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1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwaéssern

Wahrend der ErschlieBung und Bebauung fallen in fir Baumalnahmen tblichem Umfang Ab-
gas- und Gerauschemissionen durch Baufahrzeuge und -maschinen an. Die eingesetzten
Fahrzeuge und Baumaschinen entsprechen, auch hinsichtlich ihrer Energiebilanz, dem Stand
der Technik.

Im Plangebiet sind nur nicht stdrende Nutzungen zulassig. Auf diese Weise werden stérende
oder schadliche Emissionen in Form von Geruch, Staub oder Rauch sowie Larm vermieden.

Die Entwasserung des unbelasteten Niederschlagswassers erfolgt GUber ein Regenwasserka-
nalsystem. Zur Rickhaltung und Abpufferung des auf den Dachflachen anfallenden Nieder-
schlagswassers sind auf jedem Baugrundstiick Zisternen zur Rickhaltung herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Die Einleitung in den Regenwasserkanal erfolgt gedrosselt. Das in den
Zisternen gespeicherte Regenwasser kann als Brauchwasser (Toilettenspulung, Gartenbe-
wasserung) genutzt werden.

Zur Vermeidung von Immissionen in Grund- und Oberflachenwasser sind unbeschichtete Ble-
che aus Kupfer, Zink und Blei als Dacheindeckung nicht zulassig, ebenso beschichtete Da-
cher, deren Oberflache im Regenwasser |8sliche Cu-, Zn- oder Pb-lonen freisetzt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass im Rahmen der Erschliefung Abfalle anfallen, die ge-
sondert entsorgt werden missen. Die Abfallentsorgung von Betrieben wird grundsatzlich be-
trieblich geregelt.

1.4 Nutzung regenerativer Energien

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf den Dachflachen sind zugelassen und im
Hinblick auf den Klimaschutz ausdriicklich erwiinscht.

2 Ubergeordnete Umweltschutzziele
21 Fachgesetzliche Ziele

Nach gesetzlicher Vorgabe ist flr das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsrege-
lung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG [8]) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltprifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen
und Hinweisen Beriucksichtigung.

Bezuglich der von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bun-
desimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrslarm
[33]), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft [5], TA Larm [32]) sowie die DIN 18005
[3] zu beachten. Das Regenwassermanagement ist Uber §§ 45a ff. des Wassergesetzes Baden-
Wirttemberg (WG) [39] geregelt.

Zum Schutz von zusammenhangenden Streuobstbestanden gelten die Regelungen des § 33a
NatSchG [10].
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Zum Schutz streng geschutzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 16
FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten [30], [31]. Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie kbnnen nur
durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat (CEF-
MalRnahmen) oder mittels begriindeter Befreiung durch die Naturschutzbehérde aufgehoben
werden.

2.2 Fachplanungen
2.21 Regionalplan und Flachennutzungsplan

Ebhausen liegt innerhalb der Region Nordschwarzwald. Die Gemeinde ist Teil der Verwaltungs-
gemeinschaft Nagold.

Nach dem Regionalplan 2015/Teilregionalplan Landwirtschaft 2017 der Region Nordschwarz-
wald ist das Plangebiet bereits z. T. als Siedlungsflache dargestellt. Im 6stlichen Randbereich
des Plangebiets befindet sich ein Regionaler Grinzug (PS 3.2.1) (s. Abbildung 2) [28], [29].
Zur Sicherung ihrer 6kologischen, gestalterischen und Erholungsfunktion sind in solchen Ge-
bieten neue Siedlungs- und Gewerbeansatze grundsatzlich nicht zulassig.

Plangebiet

Abbildung 2: Raumnutzungskarte Regionalplan (Auszug) und Flachennutzungsplan

(Auszug)
(Quellen: Regionalverband Nordschwarzwald, 2017; Geoportal Raumordnung, 2021)

Aufgrund des Malistabs der Raumnutzungskarte von 1 : 50.000 lasst die Abgrenzung des
Grinzug-Innenrands einen Interpretationsspielraum von einer Bautiefe zu.

In den Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Karlsruhe, Referat Raumordnung, Bau-
ordnung und Denkmalschutz, sowie des Regionalverbands Nordschwarzwald, jeweils per
E-Mail am 16.08.2018, wird die Abgrenzung des Gesamtgebiets Nagoldtalweg (ehemals Kat-
zensteig), welches den Geltungsbereich des B-Plans ,Nagoldtalblick miteinfasst, im Rahmen
des Ausformungsspielraums grundsatzlich mitgetragen. Die entsprechende Bedarfsbegrin-
dung erfolgt in der Begrundung des B-Plans.
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Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Nagold ist das Plangebiet im nordwest-
lichen Teil als Wohnbauflache dargestellt (s. Abbildung 2). Im Anschluss folgen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Nach dem Regionalplan Nordschwarzwald handelt es sich hierbei nicht
um Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete fiur die Landwirtschaft. Weiter westlich folgt eine
Teilflache des Landschaftsschutzgebiets ,Nagoldtal (vgl. Kap. 2.3) [24], [28].

2.2.2 Landschaftsplan

Ebhausen gehért zur Verwaltungsgemeinschaft Nagold. Der Landschaftsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft stellt das Gebiet als landwirtschaftliche Flache dar [27]. Das Gebiet liegt aulRer-
halb der Linie, die als langfristiger Siedlungsrand vorgeschlagen wurde. Statt einer Siedlungs-
entwicklung schlagt der Landschaftsplan vor, den Zugang zur freien Landschaft zu verbessern
und das Gebiet attraktiver fur die extensive Erholung zu gestalten (z. B. durch Béanke).

2.2.3 Biotopverbund

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Popula-
tionen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten, Biotope und Le-
bensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfa-
higer dkologischer Wechselbeziehungen [8]. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammen-
hangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.

Grundséatzlich besteht der Biotopverbund nach der Vorgabe des BNatSchG § 21 Absatz 3 aus
Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselementen. Bestandteile der Planungs-
grundlage zum Biotopverbund im Offenland Baden-Wirttembergs sind:

o Kernflachen (differenziert in drei Wertstufen)
e Kernrdume (Distanzwert 200 m um Kernflachen)

e Suchraume flur den Biotopverbund (differenziert in die Distanzklassen 500 und 1.000 m
zwischen Kernflachen)

e Ubergeordnete Verbundachsen fiir das Offenland

Primar gilt es, vorhandene Kernflachen und Kernraume zu sichern und weiter zu entwickeln.
Die Kategorie der Suchraume fir den Biotopverbund bildet insoweit die ibergeordnete Raum-
kulisse, in der Verbindungsflachen und -elemente gesichert, optimiert oder ggf. neu entwickelt
werden sollen, um die Verbundraumfunktionen zu starken.

Entsprechend der Standortbedingungen wurde in drei Anspruchstypen differenziert:

o Offenland trockener Standorte

o Offenland mittlerer Standorte

o Offenland feuchter Standorte
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Der Uberwiegende GroRteil des Plangebiets besteht aus Kernraumen des Biotopverbunds
mittlerer Standorte (s. Abbildung 3); am Nordwestrand sind zudem Kernflachen des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte ausgewiesen. Die Kernflache auf Fist. Nr. 1906 soll als 6ffentliche
Grinflache festgesetzt werden. Weitere Teilflachen hiervon entlang der Kreisstralte K 4338
(Mindersbacher Straf3e) sind nach dem B-Plan (Entwurf, Dezember 2021) [7] von einer Wohn-
bebauung freizuhalten. Hier ist die Entstehung privater Gartenanlagen zu erwarten. Demnach
ist auf einem Grolteil der betreffenden Flache mit keinem vollstandigen Verlust der Biotopver-
bundfunktion zu rechnen. Im Hinblick auf die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen (s. Kap.
3.3.2) ist im naheren Umfeld des Plangebiets zudem die Entwicklung hochwertiger Biotopver-
bundflachen zu erwarten, welche den Teilverlust innerhalb des Plangebiets kompensieren
kénnen.

Plangebiet

Abbildung 3: Lage des Plangebiets im Biotopverbund, mit Streuobsterhebung der LUBW
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2021)

2.3 Schutzgebiete, geschitzte Objekte

Das Plangebiet liegt, wie die gesamte Ortslage Ebhausen, im Naturpark Schwarzwald
Mitte/Nord. Der Schutzzweck des Naturparks ist in § 3 der Rechtsverordnung aufgefihrt. Da-
nach ist das Gebiet des Naturparks als vorbildliche Erholungslandschaft zu entwickeln, zu
pflegen und zu férdern. Die Belange des Naturschutzes, des Tourismus, der Land- und Forst-
wirtschaft sowie der stadtebaulichen Entwicklung sind untereinander abzustimmen.

Nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschiitzte Biotope und weitere Schutzgebiete des
BNatSchG sind auf Grundlage des Kartendienstes der LUBW [24] im Gebiet nicht ausgewie-
sen (s. Abbildung 4).
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Bei den nachstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotopen handelt es sich um die Feldhecken
und -geholze ,Gehdlze Kapfle N Ebhausen® (LUBW-Biotopnr. 174182350436) nordwestlich
und ,Gehdlze im Hoélderle NO Ebhausen® (LUBW-Biotopnr. 174182350437) sudostlich des
Plangebiets.

Die Obstwiesen im Plangebiet sind teils als zusammenhangende Streuobstbestande im Sinne
des § 30a NatSchG dargestellt (s. Abbildung 3):

Fist. Nrn. 1606 und 1908 Bestand ca. 1.700 m?
Fist. Nr. 1991 Bestand ca. 350 m?
Fist. Nr. 3042 Bestand ca. 1.600 m?

Nach § 33a (1) NatSchG sind diese Streuobstbestande, sofern sie eine Mindestflache von
1.500 m? umfassen, zu erhalten. Insgesamt sind innerhalb des Plangebiets demnach Streu-
obstbestdnde mit einer Flache von ca. 3.300 m? zu erhalten. Sie durfen nach § 33a (2)
NatSchG nur mit Genehmigung in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden und sind
nach § 33a (3) NatSchG auszugleichen; der Ausgleich erfolgt vorrangig durch eine Neupflan-
zung innerhalb einer angemessenen Frist. Ein entsprechender Antrag auf Ausgleich sowie
auf Erteilung einer Ausnahme wird im weiteren Verlauf des Verfahrens gestellt.

Die Wiesenflachen im nérdlichen Teil der Fist. Nrn. 1913 bis 1915 (ca. 5.660 m?) werden
angesichts deren Artenzusammensetzung als Magere Flachland-Mahwiesen mit teils glnsti-
gem (Flst. Nrn. 1914, 1915), teils unzureichendem (Flst. Nr. 1913) Erhaltungszustand einge-
stuft (Biotoptyp Nr. 33.43, FFH-Lebensraumtyp (LRT) Nr. 6510, vgl. Kap. 3.1.3.2). Nach An-
lage 1 der FFH-Richtlinie handelt es sich hierbei um einen zu schitzenden, natirlichen bzw.
naturnahen Lebensraumtyp, welcher nach § 33 (1) BNatSchG einem Verschlechterungsver-
bot unterliegt und deren Flachenumwandlung auch auf3erhalb eines FFH-Gebiets einen er-
heblichen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG darstellt. Unter Berucksichti-
gung des Umweltschadengesetzes nach § 19 (1) BNatSchG hat fur den Verlust des FFH-
Lebensraumtyps an geeigneter Stelle ein gleichwertiger und flachengleicher Ausgleich zu er-
folgen (1 : 1).

Die Offenland- und Gehdlzflachen am ,Kapfle®, ca. 60 m nordoéstlich des Plangebiets, sind als
Teilflache des Landschaftsschutzgebiets Nr. 2.35.037 ,Nagoldtal (8 Teilgebiete)* ausgewie-
sen.

In einer Entfernung von ca. 690 m weiter suddstlich folgt das Naturschutzgebiet Nr. 2.085
.Mindersbacher Tal“, welches ebenso als Teilflache des FFH-Gebiets 741-8341 ,Nagolder
Heckengau“ ausgewiesen ist. Auch die Gewasserabschnitte der ca. 500 m westlich verlau-
fenden Nagold stellen eine Teilflache des genannten FFH-Gebiets dar.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Auch Geotope sind nicht betroffen.
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Abbildung 4: Lage des Plangebiets in der Schutzgebietskulisse BNatSchG
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2021)

24 Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes

Das Vorkommen von Tieren oder Pflanzen von besonderer artenschutzrechtlicher Bedeutung
(FFH-Richtlinie Anhang IV, europaische Vogelarten) wurde im Rahmen des Fachbeitrags Ar-
tenschutz behandelt, der das Gesamtgebiet Nagoldtalblick (Gebiet Nagoldtalblick in der vor-
liegenden Abgrenzung sowie Gebiet Nagoldtalblick 1) betrachtete [12], [13]. Die Ergebnisse
der faunistischen Kartierungen lassen sich fur den vorliegenden Bebauungsplan wie folgt be-
werten.

241 Fledermause

Im Rahmen der Untersuchungen im Jahr 2019 wurden im Plangebiet insgesamt acht Fleder-
mausarten nachgewiesen. Das Gebiet zeichnet sich damit durch ein mittleres Artenspektrum
aus. Hervorzuheben ist die Fledermausart GroBes Mausohr (Myotis myotis), eine Tierart von
gemeinschaftlichem Interesse, flir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete (FFH-Gebiete)
ausgewiesen werden mussen.

Das Gebiet wird i. W. als Jagdhabitat genutzt; die Aktivitat der Fledermause liegt im geringen
Bereich. Die Aktivitat geht mit ca. 72 % der erfassten Rufsequenzen vornehmlich auf die Sied-
lungsfledermaus Zwergfledermaus zurick.
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Alle relevanten Obstbdume im Plangebiet wurden direkt (Endoskop) und indirekt (Ausflug-
beobachtung) untersucht. Hinweise auf ein Fledermausquartier ergaben sich hieraus nicht.
Kein (Héhlen-)Baum im Plangebiet kommt aufgrund seines Stammdurchmessers und der
Hoéhlenbeschaffenheit als Winterquartier in Betracht, da ein Frostschutz nicht gewahrleistet
ist. Fortpflanzungsstatten (Wochenstuben, Paarungsquartiere) wurden nicht nachgewiesen.
Ein essenzielles Nahrungsgebiet liegt ebenfalls nicht vor. Leitstrukturen sind nicht betroffen.

Mafgebliche Konfliktpotenziale und daraus abgeleitete MaRnahmen fir die Fledermausarten
sind wie folgt gegeben:

e Im Eingriffsbereich sind Unterschlupfmoglichkeiten fir Fledermause in Hohlen und
Spalten mehrerer Obstbdume vorhanden. Hinweise auf ein Wochenstuben- oder Winter-
quartier liegen nicht vor, allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese
Baume im Sommer gelegentlich als Ruhestatte einzelner Tiere genutzt werden. Zur
Vermeidung der unbeabsichtigten Verletzung oder Toétung von Individuen in den
Sommerquartieren sind geeignete Rodungszeiten im Zuge der Baufeldfreimachung zu
beachten. Geeignet ist der Zeitraum zwischen Anfang November und Ende Februar.

¢ Hinweise auf ein Wochenstuben- oder Paarungsquartier (Fortpflanzungsstatte) bzw.
Winterquartier liegen nicht vor. Allerdings kommen im Plangebiet insgesamt zehn Héhlen-
bzw. Spaltenbdume als Tagesquartier einzelner Tiere in den Sommermonaten in Frage.
Im vorliegenden Fall ist anzunehmen, dass den nachgewiesenen Fledermausarten er-
satzweise geeignete Ruhestatten in den umliegenden Streuobstwiesen und
Siedlungsbereichen nicht mehr in ausreichendem Umfang zur Verfugung stehen. Daher
kann die Okologische Kontinuitat im raumlichen Zusammenhang nicht mit Sicherheit
angenommen werden. Fir den Verlust dieser natlrlichen Quartierméglichkeiten missen
in angrenzenden Lebensrdumen Fledermauskasten im Verhaltnis 1 : 2 installiert werden.

- 20 Fledermauskasten (Rund-/Flachkasten)

- Als kombinierende MalRnahmen sind einzelne, besonders geeignete Habitatbaume
auf einen geeigneten Ersatzstandort mit ahnlichen Ausgangsbedingungen, wie am
Eingriffsort (Exposition, freier Anflug etc.) zu verbringen.

Bei Durchfuhrung der vorgeschlagenen MaRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG vermieden bzw. ausgeglichen werden.

2.4.2 Vogelarten

Im Rahmen der Untersuchungen im Jahr 2019 wurde innerhalb des damaligen Untersu-
chungsgebiets sowie den angrenzenden Kontaktlebensraumen insgesamt 27 Vogelarten als
Brutvogel und/oder Nahrungsgast nachgewiesen. Wahrend es sich bei den vorkommenden
Vogelarten weitgehend um in deren Bestanden nicht gefahrdete und im Siedlungs(-rand)be-
reich haufig vorkommende Arten, wie Amsel (Turdus merula), Stieglitz (Carduelis carduelis),
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und Blaumeise (Parus caeruleus) handelt, kommen mit dem
Star und Gartenrotschwanz im Plangebiet auch zwei besonders schutzenswerte Arten vor.
Der Star (Sturnus vulgaris) besetzte zwei Reviere im Gebiet, weiterhin briitete der Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoenicurus) mit einem Brutpaar im Gebiet. Der Star ist in Baden-
Wirttemberg nicht gefahrdet, bundesweit ist er jedoch in der Roten Liste als gefahrdet einge-
stuft (RL 3). Der Gartenrotschwanz wird in Baden-Wirttemberg sowie in Deutschlang in der
Vorwarnliste gefuhrt (RL V). Star und Gartenrotschwanz nutzen Baumhdhlen als Brutstatte.
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Mafigebliche Konfliktpotenziale und daraus abgeleitete Malnhahmen fur die Vogelarten sind
wie folgt gegeben:

o Im Zuge der Rodung von Obstbaumen und sonstigen Gehdlzstrukturen ist eine unbeab-
sichtigte Verletzung oder Tétung von Individuen und deren Gelegen nicht auszuschlie-
Ren, wenn diese wahrend der Brutzeit der Vogelarten durchgefihrt wird. Das Eintreten
der Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 BNatSchG lasst sich vermeiden, indem diese Ta-
tigkeiten auferhalb der Brutzeit, d. h. zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar,
stattfinden.

¢ Im Falle von gro¥flachigen Verglasungen der neu entstehenden Wohngebaude kann eine
unbeabsichtigte Verletzung oder Toétung von Individuen durch Kollision nicht ausge-
schlossen werden. Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 BNatSchG lasst
sich vermeiden, indem transparente Flachen vermieden oder fur Vogel sichtbar gemacht
werden. Erreicht werden kann dies z. B. durch den Verzicht auf durchsichtige
Eckbereiche, durch Sonnenschutzsysteme an der Auflenwand (z. B. Lamellen) sowie
durch die Verwendung von halbtransparentem Material oder von Scheiben, die mit
flachigen Markierungen versehen sind.

o Bei in Hohlen britenden Vogelarten (Blaumeise, Gartenrotschwanz und Star) ist davon
auszugehen, dass sie keine Ersatznistplatze fur die im Zuge des Vorhabens verlorenen
Fortpflanzungsstatten finden. Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 (1) 3
BNatSchG zu vermeiden, sind CEF-MalRnahmen im Verhéltnis 2 : 1 erforderlich:

- Blaumeise 2 Nisthéhlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm (rund)
- Gartenrotschwanz 2 Nisthdhlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm (rund)

- Star 4 Nisthoéhlen mit einer Einflugéffnung von 45 mm (rund)

Bei Durchfuhrung der vorgeschlagenen MaRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
sténde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG vermieden bzw. ausgeglichen werden.

24.3 Reptilien

Im Rahmen der Untersuchungen im Jahr 2019 wurde als einzige Reptilienart die Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) nachgewiesen. Das Vorkommen beschrankt sich auf die Boschun-
gen im Norden des Plangebiets entlang der Ostgrenze des Flst. Nr. 1910. Aufgrund der guten
bis mittleren Ubersichtlichkeit der Untersuchungsflache wurde ein Faktor 6 zur Schatzung der
Populationsgréfie als ausreichend angesehen. Daraus ergibt sich eine geschatzte Populati-
onsgrofRe von zwei adulten Tieren x Faktor 6 = 12 Tieren. Die Art gilt auf der landes- und
bundesweiten Roten Liste als im Bestand ricklaufig (Vorwarnliste). Zudem ist sie in Anhang
IV der FFH-Richtlinie enthalten und nach BNatSchG streng geschiitzt. Der Erhaltungszustand
der Zauneidechsenpopulation in Baden-Wiurttemberg wird als unglnstig bis unzureichend ein-
gestuft [23].

MaRgebliche Konfliktpotenziale und daraus abgeleitete MaRnahmen fur die Zauneidechse
sind wie folgt gegeben:
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e Angesichts des Verlusts der fur die Zauneidechse relevanten Teilhabitate ist eine unbe-
absichtigte Verletzung oder Tétung von Individuen, im Rahmen der Baufeldvorbereitung,
nicht auszuschliefien. Das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 (1) 1 BNatSchG
Iasst sich vermeiden, indem die vorkommenden Individuen im Vorfeld der Bautatigkeiten
in ein entsprechend vorbereitetes Ersatzhabitat strukturell vergramt werden. Geeignet
sind hierfur die Zeitrdume zwischen April und Anfang/Mitte Mai sowie von Anfang August
bis Ende September. Die genaue Beschreibung zur fachgerechten Durchfiihrung der
MafRnahme ist dem Artenschutzgutachten zu entnehmen [13].

¢ Im Bereich des Plangebiets befinden sich Teilhabitate der Zauneidechse, welche im Zuge
der Baufeldvorbereitungen verloren gehen. Das Eintreten der Verbotstatbestédnde des
§ 44 (1) 3 BNatSchG lasst sich vermeiden, indem ein geeignetes Ersatzhabitat fur die
Reptilienart im raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Eingriffsflache entwickelt wird.
Als Standort flir das Ersatzhabitat sind die westexponierten Randbereiche einer
Feldhecke auf Fist. Nr. 1985 ndrdlich des Plangebiets vorgesehen. Hierbei ist auf ein
ausreichendes Angebot an Sonnen-, Eiablage- und Versteckplatzen sowie an
frostsicheren Bereichen zur Uberwinterung zu achten. Die empfohlene FlachengroRe fiir
die aufgewerteten bzw. neugeschaffenen Ersatzhabitate betragt ca. 1.500 m? (Lebens-
raum von ca. 12 adulten Tieren). Die genaue Beschreibung zur fachgerechten Durchfuh-
rung der MalRnahme ist dem Artenschutzgutachten zu entnehmen [13].

Bei Durchfuhrung der vorgeschlagenen MaRnahmen kann das Eintreten der Verbotstatbe-
stédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG vermieden bzw. ausgeglichen werden.

24.4 Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten

Fir weitere artenschutzrechtlich zu beachtende Arten liegen keine Hinweise auf deren Vorkom-
men vor. Entsprechende Mal3inahmen sind nicht erforderlich.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

Methodische Grundlagen der Bestandsanalyse bilden die Empfehlungen der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiurttemberg fur die Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung [19].

3.1.1  Schutzgut Flache

3.1.1.1 Angaben zur Methodik

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzt zur Verfugung stehende Ressource, welche aktuell
einem hohen Nutzungsdruck ausgesetzt ist. Bei der Bewertung des Eingriffs sind insbeson-
dere die aktuelle Nutzung des Gebiets bzw. die Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Zer-
schneidung von Bedeutung, welche sich wiederum auf die anderen Schutzglter (Boden, Was-
ser etc.) auswirken.
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3.1.1.2 Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich des B-Plans ,Nagoldtalblick” umfasst eine Flache von ca. 2,48 ha. Das
Gebiet ist durch Graswege erschlossen und wird landwirtschaftlich als Acker- und Wiesenfla-
chen, teils mit Obstbaumen, bewirtschaftet.

Zukunftig sollen im Gebiet Wohnhauser mit Garten und der entsprechenden verkehrlichen
Erschlieung entstehen. Das Wohngebiet wird mit einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 festge-
setzt; diese darf gem. Baunutzungsverordnung um 50 % durch Nebenanlagen tberschritten
werden [38].

In den Randbereichen des Plangebiets werden 6ffentliche und private Grinflachen festge-
setzt. Insgesamt erhoht sich mit der zulassigen Bebauung die Versiegelungsbilanz im Plan-
gebiet auf ca. 60 %. Dies entspricht einer Flache von ca. 14.920 m? (= zulassige Neuversie-
gelung minus Versiegelung Bestand (Schuppen)), fur die zuklnftig eine Bebauung bzw. Ver-
siegelung zulassig ist.

3.1.1.3 Beurteilung des Vorhabens

Im Zuge des B-Plans gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Wiesen, Acker) auf einer
Gesamtflache von ca. 2,48 ha verloren, was eine Beeintrachtigung des Schutzguts Flache
bedeutet. Die natlrlichen Bodenfunktionen gehen auf den neu bebauten bzw. versiegelten
Flachen (ca. 14.920 m?) vollstandig verloren. Im Bereich der geplanten, teilversiegelten Stell-
platze (ca. 80 m?) kdnnen die Bodenfunktionen teilweise erhalten werden. Auf den verbleiben-
den Flachen ist Gberwiegend von einer Umnutzung als Garten auszugehen.

Bei der Flache handelt es sich nicht um besonders relevante Vorranggebiete bzw. Vorbehalts-
gebiete fur die Landwirtschaft (vgl. Kap. 2.2.1).

Das Plangebiet schlief3t an den Ortsrand von Ebhausen bzw. an das geplante Baugebiet
,Nagoldtalblick 1I“ an. Zerschneidungswirkungen sind im Zuge des Vorhabens nicht zu erwar-
ten.

3.1.2  Schutzgut Mensch

3.1.2.1 Angaben zur Methodik

Das Schutzgut Mensch betrachtet das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen im
Plangebiet bzw. in angrenzenden, ggf. betroffenen Bereichen. Im Vordergrund steht die Be-
lastung durch Larm, Schadstoffe, Erschiitterungen, Gerliche und Klimareize. Betrachtet wird
weiterhin der Aspekt Erholung.

Die Nutzungs- und Erholungsstrukturen des Gebiets wurden im Jahr 2019 und im Dezember
2021 im Rahmen von Ortsbegehungen erhoben. Als weitere Datengrundlage dienen die To-
pografische Karte und der gultige Flachennutzungsplan.
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3.1.2.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Es schlief3t norddstlich an den Ortsrand
von Ebhausen bzw. an das geplante Wohngebiet ,Nagoldtalblick II* an und ist durch die Fried-
hofstraf3e und Wirtschaftswege erschlossen.

In Richtung Norden, Osten und Stiden folgen kulturlandschaftlich gepragte, teils strukturreiche
Offenlandflachen — ein Mosaik aus (Streuobst-)Wiesen und Ackerflachen. Diese werden durch
kleinere, teils lineare Geholzstrukturen sowie flachige Waldbestande unterbrochen.

Angesichts der Ortsrandlage stellt die Flache grundsatzlich einen Teil der siedlungsnahen Er-
holungslandschaft dar und ist durch Wirtschaftswege an das o6rtliche Wegenetz angebunden.
Durch die Nahe zur Kreisstralie K 4338 (Mindersbacher Stralle) sowie die Ortsrandlage ist von
einer gewissen Larmbelastung des Gebiets auszugehen. Die landwirtschaftlichen Aktivitaten
innerhalb des Plangebiets (Immission von Staub bei Maharbeiten, Geruch bei Dlingung, Larm
bei Feldarbeiten mit groRen Maschinen) fihren nicht zu nennenswerten Vorbelastungen. Be-
sondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhanden. Insgesamt wird der Flache eine mittlere
Bedeutung zur Naherholung zugewiesen.

3.1.2.3 Beurteilung des Vorhabens

Das Plangebiet soll zukinftig als Wohngebiet genutzt werden (GRZ 0,4). Geplant sind Einzel-
und Doppel-, bereichsweise Mehrfamilienhauser. Die unbebauten Flachen werden als Gar-
tenanlagen sowie randlich als private bzw. 6ffentliche Grinflachen, teils mit Pflanzgebot, ge-
nutzt. Zur ErschlieBung ist die Einbindung in das vorhandene Stralensystem geplant.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und Erschlieiungsmalinahmen haben in ge-
ringfugigem Male nachteilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut zur Folge.

o Wahrend der Bauzeiten sind im Umfeld des Plangebiets baustellentypische Immissionen
zu erwarten. Diese sind vorubergehend und nicht als erhebliche Beeintrachtigungen flr die
menschliche Gesundheit zu werten. Es ist zudem davon auszugehen, dass die Baufelder
nicht gleichzeitig bebaut werden.

¢ Auswirkungen des bau- und betriebsbedingten Quell- und Zielverkehrs sind vor allem im
Bereich der Mindersbacher Stralle zu erwarten, in geringem Malflie auch an der
Friedhofstral’e. Aufgrund der Anzahl der insgesamt zuldssigen Wohneinheiten und/oder
hinsichtlich der voraussichtlich zeitlich versetzten Durchfliihrung von BaumafRnahmen ist
nicht zu erwarten, dass erhebliche Beeintrachtigungen durch Verkehrsimmissionen auftre-
ten.

o Die Immissionen wahrend der Bauphase betreffen auch bereits bewohnte neue Gebaude.
Sie sind zeitlich befristet und nicht als erhebliche Beeintrachtigungen flir die menschliche
Gesundheit einzustufen. Aufgrund der Lage am Ortsrand sind auch keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der neuen, exponierten Wohnbebauung durch Verkehrsimmissionen zu
erwarten.

e Die Zuganglichkeit der umgebenden Freiflachen wird durch die Planung nicht verandert.
Die das Siedlungsgebiet von Ebhausen umgebenden Freiflachen bzw. Spazierwege zur
Erholungsnutzung sind weiterhin Uber die FriedhofstralRe erreichbar. MaRRgebliche Veran-
derungen der Erholungssituation sind durch den B-Plan ,Nagoldtalblick“ nicht gegeben.
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3.1.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

3.1.3.1 Angaben zur Methodik

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird Uber die Biotoptypen und, soweit maf3geblich, Gber spe-
zifische Aspekte der Pflanzen und Tierwelt beurteilt. Grundlage der Darstellung des Bestands
ist eine Biotoptypenkartierung, im Rahmen von Ortsbegehungen im Jahr 2019 sowie am
05.12.2021. Des Weiteren wurden im Rahmen der Begehungen zur faunistischen Kartierung im
Sommer 2019 erhobene Informationen herangezogen. Die Biotoptypen wurden visuell abge-
grenzt, erganzend erfolgte eine stichpunktartige floristische Erhebung [2]. Zur Erlauterung der
nachfolgend dargestellten Ergebnisse siehe Abbildung 5 bis Abbildung 14.

Die Biotoptypen wurden mithilfe des Schlussels ,Arten, Biotope, Landschaft“ zugeordnet [22].
Fir eine abschatzende Bewertung wurde auf die Bewertungshinweise der LUBW zurlickge-
griffen [20]. Die Detailbewertung erfolgte auf Grundlage der Okokontoverordnung, unter Ver-
wendung des Feinmoduls [26].

Falls Einzelbaume vorhanden, wurden diese auf Individuenbasis bis auf Artniveau bestimmt,
Brusthéhendurchmesser (BHD) > 8 cm sowie Vitalzustand festgehalten (Ilebendig/tot) und der
BHD auf Zentimeter genau vermessen.

3.1.3.2 Bestand und Bewertung

Die im Gebiet abgegrenzten Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt (Anlage 1). Die Bio-
toptypen bzw. Lebensraumstrukturen im Plangebiet sind wie folgt anzusprechen:

e Fettwiese mittlerer Standorte, LUBW-Biotoptyp Nr. 33.41

o Magerwiese mittlerer Standorte, LUBW-Biotoptyp Nr. 33.43 (FFH-LRT Nr. 6510)

e Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation, LUBW-Biotoptyp Nr. 37.11

e Feldgehdlz, LUBW-Biotoptyp Nr. 41.10

o  Gebulsch mittlerer Standorte, LUBW-Biotoptyp Nr. 42.20

e Einzelbdume, LUBW-Biotoptyp Nr. 45.30b

e  Streuobstbestand, LUBW-Biotoptyp Nr. 45.40b

¢ Von Bauwerken bestandene Flachen, LUBW-Biotoptyp Nr. 60.10

o Grasweg, LUBW-Biotoptyp Nr. 60.25

Das Plangebiet wird grof3flachig landwirtschaftlich genutzt. Etwa 20 % des Plangebiets setzen
sich aus Fettwiesen mittlerer Standorte zusammen (Biotoptyp Nr. 33.41, 13 Punkte pro m?).
Zum Teil handelt es sich hierbei um einen Altgrasstreifen im Bereich einer Béschung am Ost-
rand des Flst. Nr. 1910, mit einem hohen Grasanteil bzw. geringen Anteil an Blihpflanzen
(Biotoptyp Nr. 33.41, 12 Punkte pro m?). Charakteristische Arten der Fettwiesen sind Wiesen-
Klee (Trifolium pratensis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Mittlerer Wegerich (Plantago
media), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo),

Saat-Luzerne (Medicago sativa) und Herbst-Lowenzahn (Scorzoneroides autumnalis). Ver-
einzelt kommt hier auch der Kleine Wiesenknopf (Sanguisorba minor) vor.

HPC_2215820_GuE_entw.docx \

\INOGEN

ALLIANCE



— Seite 19 — zum Gutachten Nr. 2215820

Bebauungsplan ,Nagoldtalblick®, o
Gemeinde Ebhausen

Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Auf der genannten Boschung stocken bereichsweise zudem kleine, teils artenarme Gebusche
mittlerer Standorte (Biotoptyp Nr. 42.20, 14 bzw. 16 Punkte pro m?). Vorkommende Arten sind
u. a. Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Hasel (Corylus avellana) und Rose (Rosa
spec.). Hier stockt darlber hinaus eine dickstdmmige Fichte (Biotoptyp Nr. 45.30b, Picea
abies, ca. 34 cm BHD).

Weitere Einzelbdume stocken entlang der Mindersbacher Strale auf Flst. Nr. 1991 (drei Obst-
gehdlze, Hochstamm, ca. 55 bis 80 cm BHD mit Habitatpotenzial), auf Filst. Nr. 1911 (drei
Obstgehdlze, Mittelstamm, ca. 5 bis 10 cm BHD) sowie auf Flst. Nr. 1910 (Walnussbaum,
Mittelstamm, ca. 6 cm BHD).

Bei den Wiesenflachen im nérdlichen Teilbereich der Flst. Nrn. 1913 bis 1915 (ca. 5.660 m?)
handelt es sich um Magere Flachland-Mahwiesen (Biotoptyp Nr. 33.43, FFH-LRT Nr. 6510).
Die auf Fist. Nr. 1913 zum Zeitpunkt der Begehung im Jahr 2021 nachgewiesene Artenzu-
sammensetzung bzw. die erfolgende Gehdlzsukzession weist auf eine ausbleibende bzw. un-
regelmafige Mahd der Teilflache hin, was im Vergleich zu dem im Jahr 2019 aufgenommenen
Zustand zu einer gewissen Abwertung des Standorts geflihrt hat. Demnach wird der Teilflache
ein Biotop-Wert von 17 Punkten pro m? zugewiesen. Die Ubrigen Magerwiesen werden mit
dem Normalwert von 21 Punkten pro m? bewertet. Vorkommende Arten sind u. a. Saat-Espar-
sette (Onobrychis viciifolia), Acker-Witwenblume (Knautia arvensis), Wiesen-Labkraut (Ga-
lium mollugo), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Mittlerer Wegerich (Plantago media),
Gewodhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium) sowie Wiesen-Salbei (Salvia pratensis), teils
in hohen Deckungsgraden.

Die Flachen im mittleren und stidwestlichen Teil des Plangebiets, ca. 40 % der Gesamtflache,
werden intensiv ackerbaulich genutzt (Biotoptyp Nr. 37.11, 4 Punkte pro m?); sie weisen eine
geringe Okologische Bedeutung auf.

Die Wiesen auf den FlIst. Nrn. 1906, 1908 (sudliche Teilflache) und 3042 werden als Streu-
obstwiesen genutzt (Biotoptyp Nr. 45.40). Wahrend es sich bei den Fist. Nrn. 1906 und 1908
im Unterwuchs um relativ artenarme, stark durch temporare Holzlagerplatze sowie Steinplat-
ten gestorte bzw. beeintrachtigte Wiesenflachen handelt, zeichnet sich die Wiesenflache auf
Fist. Nr. 3042 durch Zeigerarten der Fett- und Magerwiese aus. Die Obstgeholze sind zum
Teil Uberaltert und verfligen Uber einen gewissen Totholzanteil sowie Uber Spalten und/oder
Hohlen (Habitatbdume). Angesichts dessen werden die Streuobstbestdande mit 15 Punkten
pro m? (Fist. Nrn. 1906 u. 1908) sowie 19 Punkten pro m? (Fist. Nr. 3042) bewertet.

Auf dem nérdlichen Teil des Flist. Nr. 1908, als Fettwiese genutzt, stockt ein ca. 110 m? grol3es
Feldgeholz (Biotoptyp Nr. 41.10, 17 Punkte pro m?). Vorkommende Arten sind Gewdhnliche
Fichte (Picea abies), Hangebirke (Betula pendula) und Kirsche (Prunus avium). Innerhalb des
Feldgehdlzes befindet sich ein kleiner Holzschuppen (Biotoptyp Nr. 60.10, 1 Punkt pro m?).

Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgt GUber Graswege (Biotoptyp
Nr. 60.25, 6 Punkte pro m2).

Das Plangebiet ist Lebensraum einer fur die vorgefundenen Biotoptypen charakteristischen
Fauna. Geschitzte Pflanzen wurden nicht gefunden. Die Aspekte des besonderen Arten-
schutzes werden in Kap. 2.4 dargestellt.
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Plangebiet

Abbildung 5:  Abgrenzung und Luftbild des Plangebiets
(Hintergrundgarte: Google sattelite)

Abbildung 6:  Nordlicher Teil des Plangebiets mit Wiesenflachen und Gehdlzen bzw. Ge-

holzstrukturen, rechts: Kreisstrale K 4339 (Mindersbacher Strale)
(Foto: HPC AG, 03.06.2019)
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Abbildung 7:  Magere Flachland-Mahwiese (FlIst. Nrn. 1914 u. 1915)
(Foto: HPC AG, 03.06.2019)

Abbildung 8:  Fettwiese mittlerer Standorte (Vordergrund), mit Gebtischen bestockte B6-

schung (Hintergrund) (Flst. Nr. 1910)
(Foto: HPC AG, 05.12.2021)
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Abbildung 9:  Fettwiesen mit einzelnen Obstgehdlzen (Flst. Nr. 1911)
(Foto: HPC AG, 05.12.2021)

Abbildung 10: Streuobstbestand (Flst. Nrn. 1906 u. 1908) mit temporaren Holzstapeln
(Foto: HPC AG, 05.12.2021)
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Abbildung 11: Streuobstbestand (Flst. Nr. 3042) sowie Ackerflachen (Flst. Nrn. 3040 u.
3041)

(Foto: HPC AG, 05.12.2021)

Abbildung 12: Schuppen mit umgebendem Feldgehdlz (FlIst. Nr. 1908)
(Foto: HPC AG, 05.12.2021)
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Abbildung 13: Obstgehdlze entlang der Kreisstralle K 4339 auf Flst. Nr. 1991 (links) sowie

Feldgehdlz mit Schuppen auf Fist. Nr. 1908 (rechts)
(Fotos: HPC AG, 05.12.2021)

Abbildung 14: Gebusche auf Flst. Nr. 1910 mit vorgelagertem Grasweg (FlIst. Nr. 3040/1)
(Foto: HPC AG, 05.12.2021)
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3.1.3.3 Beurteilung des Vorhabens

Das Plangebiet soll zukinftig als Wohngebiet genutzt werden (GRZ 0,4). Geplant sind Einzel-
und Doppel-, bereichsweise Mehrfamilienhduser. Die unbebauten Flachen werden als Gar-
tenanlagen sowie randlich als private bzw. 6ffentliche Griinflachen, teils mit Pflanzgebot, fest-
gesetzt.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zur Folge. Sie sind i. W.
durch den Verlust der bestehenden Biotoptypen bedingt.

e Erhebliche nachteilige Auswirkungen des Planvorhabens sind insbesondere durch die
zuldssige Bebauung bzw. Versiegelung von Flachen zu erwarten. Beeintrachtigungen er-
folgen zudem durch die Umnutzung des Gberwiegenden Grolteils der verbleibenden Fla-
che als anthropogen gepragter Lebensraumtyp. Insgesamt wird eine Flache von ca. 2,48
ha uUberplant. Dadurch gehen Lebensraume fur Flora und Fauna verloren. Eine teilweise
Kompensation des Eingriffs in Biotoptypen kann durch die vorgesehene Ein- bzw. Durch-
griinung des Gebiets erfolgen.

¢ Flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig.

o Furden Verlust der Biotoptypen, welcher nicht innerhalb des Plangebiets kompensiert wer-
den kann (s. 0.), werden auf externen Ausgleichsflachen im naheren Umfeld des Plange-
biets neue Lebensraume geschaffen:

0 Aufwertung einer Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp Nr. 33.41, 13 Punkte pro m?)
als Magere Flachland-Mahwiese (Biotoptyp-Nr. 33.43, 21 Punkte pro m?), s. Kap. 3.3.2
sowie Anlagen 2 u. 3.1

o0 Aufwertung einer Fettwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp Nr. 33.41, 13 Punkte pro m?)
als Streuobstwiese mit artenreichem Unterwuchs: Magere Flachland-Mahwiese (Bio-
toptyp-Nr. 45.40, 23 Punkte pro m?), s. Kap. 3.3.2 sowie Anlagen 2 u. 3.1

o Im Plangebiet briiten mehrere Vogelarten, darunter die artenschutzrechtlich relevanten Vo-
gelarten Star und Gartenrotschwanz. Die Brutplatze gehen durch die Erschlieung und Be-
bauung des Gebiets verloren. Das Gebiet kann zudem von Fledermausen zur Jagd genutzt
werden; Ruhequartiere sind méglich. Zum Schutz von Végeln und Fledermausen wird der
Zeitraum zur Rodung von Baumen eingeschrankt. Die entfallenden Bruthohlen fir Vogel
sowie Quartierstandorte fir Fledermause werden entsprechend ersetzt. Um das Artenspek-
trum der Vogelwelt am Standort zu erhalten, setzt der Bebauungsplan fest, bei der Gestal-
tung der Garten einheimische Laubbaume und Straucher zu verwenden. Zudem wird zur
Unterstitzung der vorkommenden Vdgel und Fledermause empfohlen, kinstliche Nistmdg-
lichkeiten bzw. Ersatzquartiere an den Gehdlzen sowie den neuen Gebauden anzubringen.

¢ Im Plangebiet kommt die europarechtlich geschitzte Zauneidechse vor. Zum Schutz der
Art sind entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen durchzufihren (s.
Kap. 2.4).

e Zum Schutz von Insekten werden, insbesondere vor dem Hintergrund der Ortsrandlage,
insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen festgesetzt.

HPC_2215820_GuE_entw.docx \

\INOGEN

ALLIANCE



— Seite 26 — zum Gutachten Nr. 2215820

Bebauungsplan ,Nagoldtalblick®, o
Gemeinde Ebhausen

Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

3.1.4  Schutzgut Boden
3.1.4.1 Angaben zur Methodik

Zur Ermittlung der vorliegenden Bodentypen wurden die Geologische Karte [15] sowie die
Bodenkarte [14], je im Malistab 1 : 50.000 herangezogen. Die Béden werden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemall § 2 (2) 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur Erflllung ihrer
naturlichen Funktionen bewertet [9]. Die Bewertung der funktionalen Leistungsfahigkeit er-
folgte nach den Kriterien der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg [21].

3.1.4.2 Bestand und Bewertung

Im Untergrund des Plangebiets steht der Untere Muschelkalk (mu) an. Diese Kalksteine sind
Ausgangssubstrat der Bodenbildung im Gebiet. So liegen im Plangebiet als natiirliche Boden
mittel- bis maRig tiefgrindige, eher weniger wasserdurchlassige Boden vom Typ Pararend-
zina aus lehmig-toniger FlieRerde (g17) vor.

In der nachfolgenden Tabelle 1 ist die Bewertung der nattrlichen Bodenfunktionen zusam-
mengestellt:

Bodenfunktion Wertstufe

Pararendzina aus lehmig-toniger FlieBerde (g17)
Standort fur naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung
Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2,0)
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf gering bis mittel (1,5)
Filter und Puffer flr Schadstoffe hoch bis sehr hoch (3,5)
Gesamtbewertung mittel bis hoch (2,33)
Tabelle 1: Natlrliche Funktionen der Béden im Plangebiet und deren Bedeutung im Na-

turhaushalt

Die natlrlichen Boden im Plangebiet weisen eine insgesamt mittlere bis hohe Gesamtbewer-
tung auf. Von besonderer Bedeutung ist in diesem Zusammenhang die hohe bis sehr hohe
Funktion als Filter und Puffer flr Schadstoffe. Sonderstandorte fir die naturnahe Vegetation
liegen nicht vor.

3.1.4.3 Beurteilung des Vorhabens

Das Plangebiet soll zukinftig als Wohngebiet genutzt werden (GRZ 0,4). Geplant sind Einzel-
und Doppel-, bereichsweise Mehrfamilienhduser. Die unbebauten Flachen werden als Gar-
tenanlagen sowie randlich als private bzw. 6ffentliche Grinflachen, teils mit Pflanzgebot, ge-
nutzt.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden zur Folge. Sie sind i. W. durch den er-
héhten Versiegelungsgrad bedingt.

HPC_2215820_GuE_entw.docx \

\INOGEN

ALLIANCE



— Seite 27 — zum Gutachten Nr. 2215820

Bebauungsplan ,Nagoldtalblick®, o
Gemeinde Ebhausen

Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

o Wahrend der Bautétigkeit ist mit Bodenumlagerungen zu rechnen, um das erforderliche
Planum fir die vorgesehene Bebauung und verkehrliche Erschliefung zu erhalten. Die Bo-
denarbeiten sind bodenschonend durchzuflihren. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen kdnnen vermieden werden, indem der Oberboden im Bereich des vorliegenden natir-
lichen Bodens vor der Umlagerung abgetragen wird.

e Im Bereich von bebauten bzw. versiegelten Flachen (Gebaude, Nebenanlagen, Strafden,
Wege, ca. 14.920 m?) verliert der Boden seine naturlichen Funktionen vollstandig (Wert-
stufe 0). Fir die anstehenden Boden ergibt sich dadurch ein Eingriff. Im Bereich der Gar-
tenanlagen ist davon auszugehen, dass die Béden deren nattrliche Funktionen beibehalten
bzw. nach Bauabschluss wiedererlangen.

¢ In teilversiegelten Bereichen, wie den Stellplatzen, kénnen die Bodenfunktionen teilweise
erhalten werden.

e Der kleine Schuppen auf Fist. Nr. 1908 wird riickgebaut. Es erfolgt eine Entsiegelung des
Bodens, wonach in diesem Bereich von einer Wiederherstellung der natirlichen Boden-
funktionen ausgegangen werden kann.

3.1.5  Schutzgut Wasser (Grundwasser)
3.1.5.1 Angaben zur Methodik

Zur Beurteilung des Schutzguts Grundwasser wurden die Geologische Karte [15] und die Hyd-
rogeologische Karte [16], jeweils im Mal3stab 1 : 50.000, herangezogen. Die Bewertung er-
folgte nach den Kriterien der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg [19], unter Be-
ricksichtigung von Grundwasserdargebot, Grundwasserneubildung und Schutzfunktion.

3.1.5.2 Bestand und Bewertung

Der fur das Plangebiet relevante Grundwasserleiter ist der Untere Muschelkalk (mu), der als
schichtig gegliederter, schwach verkarsteter Kluftgrundwasserleiter anzusprechen ist. Der
Grundwasserleiter weist eine Uberwiegend mafige, gebietsweise geringe Durchlassigkeit und
Uberwiegend maRige, bei Verkarstung bis mittlere Ergiebigkeit in Kalksteinen und im Wellen-
kalk auf. Bei starker Kluftung/Verkarstung ist die Durchlassigkeit lokal erhoht.

Unter Berticksichtigung der Durchlassigkeit der oberen grundwasserfihrenden hydrogeologi-
schen Einheiten, kommt dem Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung zu.

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Vorfluter ist die Nagold.

3.1.5.3 Beurteilung des Vorhabens

Das Plangebiet soll zuklnftig als Wohngebiet genutzt werden (GRZ 0,4). Geplant sind Einzel-
und Doppel-, bereichsweise Mehrfamilienhduser. Die unbebauten Flachen werden als Gar-
tenanlagen sowie randlich als private bzw. 6ffentliche Grunflachen, teils mit Pflanzgebot, ge-
nutzt.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und Erschliefungsmaflinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Wasser (Grundwasser) zur Folge:
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e In den neu bebauten bzw. versiegelten Bereichen des Gebiets, d. h. vor allem unter Ge-
bauden und Verkehrsflachen, ist unmittelbar mit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses
und einer Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu rechnen. Die Flache, fur die
zukunftig eine zusatzliche Versiegelung zuldssig ist, umfasst ca. 14.920 m2. Es ist davon
auszugehen, dass im Bereich der die Wohnbebauung umgebenden Garten und sonstigen
Grunanlagen sowie in den angrenzenden Offenlandflachen (Ortsrandlage) ein Teil des an-
fallenden Niederschlagswasser versickern kann.

e In teilversiegelten Bereichen (Stellplatze etc.) ist zudem von keinem vollstandigen Verlust
der fur das Grundwasser relevanten Bodenfunktionen auszugehen. Dort kann ein Teil des
Niederschlagswassers versickern.

¢ Die Grundwasserneubildung im Plangebiet ist auch im Bestand sehr gering, bedingt durch
die geringe Durchlassigkeit des Untergrunds. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fir die
Grundwasserneubildung sind daher nicht zu erwarten.

o Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere Heizdl, ist nur in oberirdi-
schen Anlagen zulassig.

e Dachflachen, Regenrinnen und Regenfallrohre, aus unbeschichteten Metallen und anderen
Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen
kénnen, sind nicht zulassig.

o Der Eintritt von Schadstoffen ins Grundwasser und erhebliche nachteilige Auswirkungen
fur die Grundwasserqualitat sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

o Die Entwasserung des geplanten Wohngebietes wird an den bestehenden Kanal ange-
schlossen und das Schmutzwasser der Klaranlage zugefiihrt. Es ist vorgesehen, das un-
belastete Niederschlagswasser der Dachflachen vor der Einleitung in den Regenwasser-
kanal mittels Zisternen dezentral zurtickzuhalten und Uber ein geplantes, separates Regen-
wasserkanalsystem abzuleiten.

Insgesamt kdnnen mit den dargestellten MaRnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen
fur das Schutzgut Wasser vermieden werden.

3.1.6  Schutzgut Klima — Luft

3.1.6.1 Angaben zur Methodik

Zur Beurteilung der lokalklimatischen Gegebenheiten wurden Klimatope im Gelande abge-
grenzt. Klimatope beschreiben Gebiete mit ahnlichen mikroklimatischen Gegebenheiten. Un-
terscheidungsmerkmale sind der thermische Tagesgang, die vertikale Rauigkeit des Bestands
in der Windfeldstérung, die topografische Lage bzw. in geneigtem Gelande die Exposition
sowie die Flachennutzung.

Erganzend wurden topografische Karten und Luftbilder verwendet. Die Bewertung des
Schutzguts erfolgt anhand der Kriterien der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg
[19].
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3.1.6.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Naturraums ,Schwarzwald-Randplatten® (Nr.
150). Das Klima im Naturraum Schwarzwald-Randplatten schwankt entsprechend der Lage
zwischen den Hochlagen des Schwarzwalds und den 6stlich angrenzenden Gaulandschaften.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,5 °C in den Talern um +250 m G. NHN und
geht auf den Héhen um +800 m . NHN auf 6,0 °C zurlick. Auch die durchschnittlichen Jah-
resniederschlage schwanken stark von 720 mm am Ostrand bis zu 1.300 mm im Sidwesten
[25].

Das geplante Wohngebiet schlielt 6stlich und noérdlich an den bisherigen Ortsrand von Eb-
hausen bzw. an das geplante Wohngebiet ,Nagoldtalblick II“ an. Ausgehend vom (geplanten)
Ortsrand bzw. der Kreisstralte K 4338 (Mindersbacher Stralie) steigt das Gelande von Sid-
west mit einer mittleren Steigung von bis zu ca. 20 % nach Nordost an. Der tiefste Punkt liegt
bei ca. +480 m 0. NHN; an der Nordostgrenze wird eine maximale Hohe von ca. +510 m (.
NHN erreicht. Das Gebiet wird landwirtschaftlich als Acker- und Wiesenflachen, teils mit Obst-
baumbestanden, bewirtschaftet.

Uber der niedrigen Vegetationsbedeckung der offenen Flachen kann sich in strahlungsarmen
Nachten Kaltluft bilden, die hangabwarts in Richtung der Ortschaft flieRt. Dadurch kann ein
Luftaustausch zwischen dem Plangebiet und dem angrenzenden Siedlungsbereich stattfin-
den. Siedlungsbereiche gelten gemeinhin als Warmeinseln, welche in der nachtlichen Aus-
strahlung weniger schnell abkihlen als vegetationsbedeckte Flachen (Acker, Wiesen). Der
Luftaustausch erfolgt durch den resultierenden Temperaturunterschied.

Das Plangebiet ist als siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Es weist
eine hohe klimatische Ausgleichsfunktion auf.

Ebhausen ist sowohl thermisch als auch lufthygienisch als vergleichsweise gering belastet
anzunehmen. Geringe Vorbelastungen der Luftqualitat bestehen durch die angrenzende
Kreisstralle bzw. den Siedlungsverkehr.

3.1.6.3 Beurteilung des Vorhabens

Das Plangebiet soll zukunftig als Wohngebiet genutzt werden (GRZ 0,4). Geplant sind Einzel-
und Doppel-, bereichsweise Mehrfamilienhauser. Die unbebauten Flachen werden als Gar-
tenanlagen sowie randlich als private bzw. 6ffentliche Grinflachen, teils mit Pflanzgebot, ge-
nutzt.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft zur Folge:

e Mit der Bebauung wird mehr als die Halfte des Kaltluftentstehungsgebiets versiegelt und
verliert damit sein Kaltluftbildungspotenzial, wonach im Umfeld mit kleinklimatischen Ver-
anderungen zu rechnen ist.
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Im Gebiet wird allerdings eine offene Bauweise ohne Riegelwirkung festgesetzt, wonach
die Durchliftung im Plangebiet nur geringfligig reduziert werden diirfte. Zudem tragen die
verbleibenden Freiflachen innerhalb des Wohngebiets in Verbindung mit den &stlich bzw.
nordlich und sudlich des zuklnftigen Wohngebiets vorhandenen Offenlandflachen weiter-
hin zum Luftaustausch innerhalb der bebauten Siedlungsflachen bei. Demnach istim Zuge
des Vorhabens mit keinen erheblichen lokalklimatischen Beeintrachtigungen zu rechnen.

o Im Laufe des Tages heizen sich insbesondere versiegelte und auch teilversiegelte Oberfla-
chen aufgrund der kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang kuhlen die
Oberflachen infolge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Veranderungen des lokalen
Mikroklimas sind innerhalb des Plangebiets demnach zu erwarten. Ausgleichend wirken die
Freiflachen (v. a. Garten) im Umfeld der neu zu versiegelnden Flachen sowie die geplanten
Geholzpflanzungen.

o Der Verkehr zum und vom Plangebiet aus wird sich geringfligig erhéhen. Erhebliche Mehr-
belastungen der Luftqualitat sind dadurch nicht zu erwarten.

Insgesamt kdnnen unter den dargestellten Gegebenheiten erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Klima — Luft vermieden werden.

3.1.7  Schutzgut Landschaft
3.1.7.1 Angaben zur Methodik

Zur Beurteilung der Landschaft im Plangebiet und dessen Umgebung erfolgten Ortsbegehun-
gen. Dabei wurden insbesondere die Kriterien Nutzungstyp und -vielfalt, Relief und Einseh-
barkeit aufgenommen. Das Landschaftsbild wurde nach den Hinweisen der Landesanstalt fur
Umwelt Baden-Wurttemberg [19] bewertet, unter Verwendung der Kriterien ,Eigenart® und
LVielfalt” sowie der Nebenkriterien ,Gerausche”, ,Geruch®, ,Erreichbarkeit” sowie ,Beobacht-
bare Nutzungsmuster®.

3.1.7.2 Bestand und Bewertung

Das Uberplante Gebiet gehdrt grol3raumig zur naturrdumlichen Einheit der ,Schwarzwald-Rand-
platten“ (Nr. 150). In der vorliegend landlich ausgebildeten Landschaft ist die Verteilung von
Acker, Grunland und Wald mit je etwa einem Drittel ausgewogen. Streuobstwiesen, wie auch
im Plangebiet vorhanden, pragen das Landschaftsbild.

Die Landschaft im Plangebiet selbst weist eine hohe Vielfalt und Eigenart auf. Es wechseln sich
kleinrdumig Acker und Wiesen, bereichsweise mit Streuobstbestanden, ab. Punktuell lockern
zudem strukturierende Einzelbaume sowie Gebuschstrukturen und ein kleines Feldgeholz das
Landschaftsbild auf. Diese landschaftstypischen Elemente sind kaum anthropogen tUberformt
und weisen typische Arten, wie z. B. Star und Gartenrotschwanz, auf.

Das Gebiet liegt gut einsehbar in Hanglage und ist daher im Hinblick auf Sichtbeziehungen
empfindlich.

Insgesamt wird das Landschaftsbild mit hoch bewertet. Es handelt sich um eine typisch ausge-
pragte Kulturlandschaft, deren charakteristische Merkmale kaum gestort sind.
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3.1.7.3 Beurteilung des Vorhabens

Das Plangebiet soll zukinftig als Wohngebiet genutzt werden (GRZ 0,4). Geplant sind Einzel-
und Doppel-, an der Mindersbacher Stralle Mehrfamilienhduser. Die unbebauten Flachen
werden als Garten mit Hausbaum sowie randlich als private bzw. 6ffentliche Griinflachen, teils
mit Pflanzgebot, festgesetzt.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bau- und ErschlieBungsmalinahmen haben nach-
teilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Landschaft zur Folge:

e  Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild durch den Verlust einer strukturier-
ten, naturraumtypischen Offenlandflache kleinrdumig nachhaltig verandert. Das Ausmal}
der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist abhangig von der zukinftigen Gestaltung
sowie der Eingriinung des Gebiets.

Im geplanten Wohngebiet sollen hauptsachlich Einzel- und Doppelhauser entstehen. Durch
die Pflanzgebote an den Stral3en, in den Hausgarten sowie innerhalb der privaten Grin-
flachen kann innerhalb des Plangebiets eine gute Durchgriinung erreicht werden. Damit
soll der typische landliche Siedlungscharakter erhalten werden. Bedingt durch die Aus-
richtung der verkehrlichen Erschlie3ung ist darlber hinaus zu erwarten, dass insbesondere
die Garten der Ostlich gelegenen Grundstiicke, wie am bisherigen Ortsrand, die Funktion
einer Ortsrandeingriinung wahrnehmen. Dies wird durch die Festsetzung von privaten
Grunflachen an der 6stlichen Gebietsgrenze unterstitzt.

Insgesamt kdnnen unter Berlicksichtigung der Gestaltung des Gebiets erhebliche Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild vermieden werden.

3.1.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

3.1.8.1 Angaben zur Methodik

Als kulturelles Erbe wird das Zeugnis menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materiel-
ler Art verstanden, die als solche flir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die
sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und
lokalisieren lassen [6]. Von hohem Stellenwert sind als Kulturdenkmale erfasste Kulturguter.
Kulturdenkmale sind archaologische Denkmale sowie Bau- und Bodendenkmale, die durch

das Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg registriert sind.

Als Sachguter sind alle korperlichen Gegenstande i. S. des § 90 BGB anzusehen. Zu den
Sachgutern zahlen gesellschaftliche Werte, die beispielweise eine hohe funktionale Bedeu-
tung hatten bzw. noch haben wie beispielsweise Briicken oder Tirme, aber auch 6ffentliche
Gebaude, Gerate und Infrastruktureinrichtungen. Als Datengrundlage dienen die Ergebnisse
der Ortsbegehung sowie Topografische Karten.

3.1.8.2 Bestand und Bewertung

Kulturguter oder sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.
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3.1.8.3 Beurteilung des Vorhabens

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Karlsruhe (Abt. 2, Referat 26) unverziglich zu benach-
richtigen (§ 20 DSchG) [11]. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Unter diesen Voraussetzungen kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen fiir das Schutzgut
ausgeschlossen werden.

3.1.9  Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

e Boden — Wasser:

Durch seine Funktion im Wasserhaushalt beeinflussen die unterschiedlichen Beeintrachti-
gungen des Bodens auch potenziell das darunter liegende Grundwasser. Die Versiegelung
des Bodens verhindert die Grundwasserneubildung und verringert so das Grundwasserdar-
gebot. Der Boden hat eine Schutzfunktion fur das Grundwasser, indem er Schadstoffe bin-
den, abpuffern oder chemisch umwandeln kann.

e Pflanzen — Tiere:

Die Vegetationsstrukturen im Plangebiet haben Habitatfunktion fur Tiere. Die vorgesehene
Ein- und Durchgriinung schafft neuen Lebensraum fir Tiere; allerdings ist anzunehmen,
dass sich das Artenspektrum verandert.

e Luft — Mensch:

Die Beeintrachtigungen der Luft durch stoffliche und physikalische Belastungen wirken un-
mittelbar auf den Menschen. Durch die Immissionen von Larm und Schadstoffen kann der
Mensch in seinem Wohlbefinden und in seiner Gesundheit beeintrachtigt werden. Im vor-
liegenden Fall sind keine relevanten Immissionen anzunehmen.

e Landschaft — Mensch:

Durch die Bebauung kommt es zu einer Veranderung (Uberpragung) des Landschaftsbilds
und zu einer visuellen Beeintrachtigung des Menschen, die subjektiv sehr unterschiedlich
wahrgenommen werden kann. Ausgleichend fiir den Betrachter wirkt die geplante Ein- und
Durchgrinung des Gebiets.

Die genannten Wechselwirkungen innerhalb der Uberplanten Flachen sind bisher kaum gestort.
Intensivere Storungen sind durch die geplante Bebauung und Versiegelung zu erwarten.
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3.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets bestimmt und, im Falle der intensiv
bewirtschafteten Ackerflachen, begrenzt das Entwicklungspotenzial am Standort. Acker und
Wiesen wirden weiterhin im tblichen Umfang bewirtschaftet. Von besonderer Bedeutung sind
hierbei die als Magere Flachland-Mahwiese einzustufenden, artenreichen Grinlandflachen. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung ist unter Beibehaltung der Pflege von einer weiteren Ausmage-
rung auszugehen. Angesichts des gesetzlichen Schutzstatus eines Grofteils der im Plangebiet
stockenden Streuobstbestande ist zwar von deren Erhalt auszugehen, im Hinblick auf die Al-
tersstruktur der Geholze sind diese allerdings mittel- bis langfristig im Verfall begriffen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist daher zu erwarten, dass sich der Umweltzustand erst
einmal nicht wesentlich verandern wiirde und der Standort als Habitat flr die vorkommenden
Arten erhalten bleibt.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fur Natur und Landschaft vor. Teil-
weise handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Beeintrachtigungen,
d. h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unterliegen planungs-
rechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe sind im vorlie-
genden Fall i. W. durch die zulassige Bebauung und die Erschliefung des Plangebiets gege-
ben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu berucksichtigen. Diese beziehen sich auf den tatsachlich vor-
liegenden Umweltzustand im Plangebiet. Im vorliegenden Fall ist anzunehmen, dass Fleder-
maus- und Vogelarten sowie Reptilien (Zauneidechse) von den Festsetzungen betroffen wer-
den. Daher sind fur diese Arten MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande notwendig.

Im Folgenden sind die MaRRnahmen aufgefuhrt, mit denen den Anforderungen der Eingriffsre-
gelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich entsprochen
wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Eingang.

3.3.1 MafRnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
M1 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Bei Bauarbeiten im Gebiet ist der naturlich anstehende Oberboden nach DIN 18915
zu sichern, fachgerecht zu lagern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wie-
derzuverwenden [4]. Bei Abtrag und Auffillungen sind die einschlagigen Fachemp-
fehlungen zu beachten [36], [37]. Grundsatzlich wird ein Massenausgleich innerhalb
des Geltungsbereichs fur den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial angestrebt. Falls
Uberschussiges Bodenmaterial anfallt, so sollte dies unter Berucksichtigung seiner
Zusammensetzung ortsnah verwertet werden.
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Begriindung: Im Zuge von Erschlielung und Bebauung der einzelnen Grundstiicke
ist ein flachiger Ab- bzw. Antrag des anstehenden Bodens anzunehmen. Ziel der
MafRnahme ist es, den Boden als Naturkérper und Lebensgrundlage flir Menschen
und Tiere zu erhalten und vor Belastungen zu schutzen.

M2 Teilversiegelung der Zufahrten und Stellplatze

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie nicht Gberdachte Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge sind mit versickerungsfahigem Belag (z. B. Pflaster mit grol3en Fugen (Fu-
genbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter) auszu-
fuhren.

Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufiihren. Den Boden vollstandig
versiegelnde Belage sind nicht zulassig. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um
den Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge zu sichern.

Begriindung: Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sollen so weit
wie moglich vermieden werden. Die Festsetzung tragt zum schonenden Umgang mit
Grund und Boden bei. Auf teilversiegelten Flachen kénnen die Bodenfunktionen zu-
mindest teilweise erhalten bleiben.

3.3.2  MaBnahmen fir Natur und Landschaft
M3 Ruckhaltung und Nutzung von Niederschlagswasser der Dachflachen

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist in Zisternen vor der Ein-
leitung in den Regenwasserkanal zurtiickzuhalten. In diesem Zusammenhang durfen
zur Dacheindeckung, flr Regenrinnen und -fallrohre nur beschichtete Materialien
(z. B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium) verwendet werden.

Begriindung: Das Regenwasser aus Zisternen kann als Brauchwasser, z. B. zur Gar-
tenbewasserung eingesetzt werden. Damit wird ein Teil der Gber dem Gebiet nieder-
gehenden Niederschlage wieder in den Wasserkreislauf gefihrt. Die Malinahme min-
dert daher die gebaudebedingte Verringerung der Grundwasserneubildung. Dabei
dienen bewachsene Boden als Filter.

M4 Verkehrsgriinflichen sowie 6ffentliche Griinflachen, teils mit Baumpflanzun-
gen

Verkehrsgrinflachen und 6ffentliche Grinflachen sind als Wiesenflachen anzulegen.
Verkehrsgrinflachen kénnen alternativ mit einheimischen Stauden oder Bodende-
ckern bepflanzt werden. Die Flachen sind, wie im Bebauungsplan dargestellt, mit ein-
heimischen Baumen zu bepflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Begriindung: Die Baume im StralRenraum und an den offentlichen Stellplatzen pra-
gen den Charakter des Gebiets positiv. Sie wirken zudem klimatisch ausgleichend.
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M5 Private Griunflachen

Die privaten Grinflachen am Ostrand des Plangebiets sind fachgerecht als Feldhe-
cke aus heimischen Baumen und Strduchern anzulegen; die gepflanzten Gehdlze
sind bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung: Die MaRnahme dient der Minderung von erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzguts Tiere und Pflanzen im Plangebiet. Durch die Randeingriinung
wird auch die Veranderung des Landschaftsbilds gemindert.

M6 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen der Privatgrundstiicke sind gartnerisch
anzulegen und fachgerecht zu pflegen. Fir die Gartengestaltung sind einheimische
Baume und Straucher zu verwenden. Pro 300 m? Grundstiicksflache ist ein einhei-
mischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Flachenhafte
Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig.

Begriundung: Die Durchgrinung tragt zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen der
Schutzglter Tiere und Pflanzen, Klima/Luft und Landschaft bei.

M7 MaBRnahmen zum Artenschutz

Zum Schutz von Fledermaus- und Vogelarten sowie der Zauneidechse sind Malinah-
men notwendig. Teilweise sind diese vorgezogen, als sog. CEF-MalRhahmen durch-
zufihren.

Begriindung: Die MaRhahmen dienen der Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande. Mit der Ausweisung als Wohngebiet gehen potenzielle Ruhestatten
bzw. Tagesverstecke von Fledermausen sowie Nistplatze von Hohlenbritern, wie
Blaumeise, Gartenrotschwanz und Star, verloren. Im Zuge der Baufeldfreimachun-
gen werden daruber hinaus Teilhabitate der Zauneidechse uberplant. Die geplanten
(vorgezogenen) Malinahmen dienen der Vermeidung der Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 BNatSchG.

M7a Baufeldfreimachung (Entfernung von Baumen und Strauchern, Abriss Holz-
schuppen)

Die Rodung von Baumen und Strauchern sowie der Abriss des Holzschuppens auf
Fist. Nr. 1908 (Gemarkung Ebhausen) darf nur au3erhalb der Aktivitatszeit der Fle-
dermause und der Brutzeit der Vogel, d. h. nicht zwischen 01. Marz und 30. Oktober,
stattfinden.

M7b Vermeidung von Vogelschlag

Verglasungen der Gebaude muissen so ausgefuhrt werden, dass die Glasscheiben
fir Vogel als Hindernis erkennbar sind.
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Bereits bei der Gestaltung von Gebduden kdnnen Vogelfallen von vornherein ver-
mieden werden, indem z. B. auf durchsichtige Eckbereiche verzichtet wird. Auch Son-
nenschutzsysteme an der AuRenwand (z. B. Lamellen) bieten als Nebeneffekt einen
guten Kollisionsschutz. Stark geneigte Glasflachen oder Dachflachen aus Glas sind
in der Regel ebenfalls vogelfreundlich. Die haufig verwendeten Greifvogelsilhouetten
haben nur eine eingeschrankte Wirksamkeit und missen in relativ groRer Stiickzahl
angebracht werden. Bewahrt hat sich dagegen die Verwendung von halbtransparen-
tem Material oder von Scheiben, die mit flachigen Markierungen versehen sind.

M7c Ersatzquartiere fiir Fledermause (CEF-MaRnahme)

Die entfallenden, potenziellen Ruhequartiere bzw. Tagesverstecke der Fledermause
sind wie folgt zu ersetzen:

- Fledermause 4 Flachkasten
(Ausgleich des Verlusts von zwei Spaltenbdumen)

16 Hohlenkasten
(Ausgleich des Verlusts von acht Hohlenbaumen)

Die Fledermauskasten sind an Baumen in der ndheren Umgebung des Plangebiets
anzubringen. Die Kasten missen vor Beginn der auf die Rodung der Baume folgen-
den Aktivitatsperiode von Fledermausen verfugbar sein.

Als kombinierende MalRnahme sind die besonders geeigneten Habitatbaume auf einen
Ersatzstandort zu verbringen und zu erhalten. Als geeigneter Standort werden die Fla-
chen flr die geplanten externen AusgleichsmaflRnahmen vorgeschlagen (s. M7f, M9,
M10). Es wird empfohlen, die Umsetzung der Malinahme unter Beaufsichtigung einer
fachlich qualifizierten dkologischen Baubegleitung durchzufuhren.

M7d Nisthohlen fir Hohlenbruter (CEF-MaBnahme)

Die entfallenden Brutstandorte der Héhlenbrtter sind wie folgt zu ersetzen:

- Blaumeise 2 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 26 mm (rund)
(Ausgleich des Verlusts eines Brutreviers der Blaumeise)

- Gartenrotschwanz 2 Nisthdhlen mit einer Einflugéffnung von 32 mm (rund)
(Ausgleich des Verlusts eines Brutreviers des Gartenrot-
schwanzes)

- Star 4 Nisthohlen mit einer Einflugéffnung von 45 mm (rund)
(Ausgleich des Verlusts zweier Brutreviere des Stars)

Die Nistkasten sind an Baumen in der ndheren Umgebung des Plangebiets anzubrin-
gen. Die Nisthéhlen mussen vor Beginn der auf die Rodung der Badume folgenden
Brutperiode verflgbar sein.

Des Weiteren ist der an einem Obstgehdlz auf Flurstiick Nr. 3042 angebrachte Nist-
kasten fur héhlenbritende Vogelarten vor der Gehodlzrodung an einen geeigneten
Ersatzstandort umzuhangen.
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M7e Vergramung Zauneidechse

Eine strukturelle Vergramung der Zauneidechse aus dem Plangebiet wird durch das
vorsichtige Entfernen essenzieller Lebensraumrequisiten erreicht (Versteckmdglich-
keiten, guinstige Nahrungshabitate):

- Rodung von Deckung bietenden Gehdlzen (Oktober bis Februar)

- Mahd der Gras- und Krautflur mit Abraumen des Mahdguts, sodass lediglich we-
nige Zentimeter Halmlange Ubrigbleiben

- behutsamer Abtrag der vorhandenen Steinhaufen/Versteckmoglichkeiten

Die 0. g. MaRnahmen sind an Tageszeiten durchzufuhren, an denen die Tiere inaktiv
und in ihren Verstecken sind (Abend- oder friihe Morgenstunden, an kalten Tagen,
Zeiten wahrend und unmittelbar nach Niederschlagen, solange die Flachen nass
sind). Im Anschluss daran mussen die Flachen mit Folie abgedeckt werden.

Nach der Vergramung der Tiere ist ggf. ein Schutzzaun aufzustellen, um eine Wie-
dereinwanderung in die Baustellenflachen zu verhindern. Als reptiliensicherer Zaun
eignet sich eingegrabene Teichfolie, welche an Holzpfahlen befestigt wird. Die Hohe
eines wirksamen Zauns betragt etwa 50 cm.

Es wird empfohlen, die Umsetzung der MalRnahmen unter Beaufsichtigung einer
fachlich qualifizierten 6kologischen Baubegleitung durchzufihren.

Die Vergramung erfolgt in ein im Vorfeld vorbereitetes, bereits funktionales Ersatz-
habitat fur die Zauneidechse. Vorgesehen hierfur ist das Flst. Nr. 1985, Gemarkung
Ebhausen (vgl. MalRnahme MT7f).

M7f Ersatzhabitat Zauneidechse (CEF-MaRnahme)

Fir das entfallene Teilhabitat der Zauneidechse (~ 12 Individuen) im Plangebiet ist auf
Fist. Nr. 1985 (Gemarkung Ebhausen) ein entsprechendes Ersatzhabitat anzulegen.
Es wird vorgeschlagen, die zum Teil gehdlzreichen Béschungsbereiche aufzulichten,
um dort den Lebensraum zu optimieren. Hierbei ist auf ein ausreichendes Angebot
an Sonnen-, Eiablage- und Versteckplatzen sowie an frostsicheren Bereichen zur
Uberwinterung zu achten. Die empfohlene FlachengroRe fiir die aufgewerteten bzw.
neugeschaffenen Ersatzhabitate betragt ca. 1.500 m?.

Es wird empfohlen, die Umsetzung der MalRnahmen unter Beaufsichtigung einer
fachlich qualifizierten 6kologischen Baubegleitung durchzufuhren.

M8 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten, Werbeanlagen
Fir Beleuchtungen (einschlieBlich Werbeanlagen) und Strallenbeleuchtungen sind
Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise und nicht anlockendem

Lichtspektrum zu verwenden.

Werbeanlagen sind ausschlielich entlang der Straflen, mit Sichtbarkeit ausschliel3-
lich von der Stral3e aus zu positionieren.
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Begrindung: Nachts sind durch die Beleuchtung der Stralen und sonstige Aulen-
beleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna der Ortsrand-
lage und der Umgebung gestort werden kann. Zu helle und weifle Lampen wirken als
Insektenfallen. In den Randbereichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquel-
len fir nachtaktive Fledermause verloren. Durch den Einsatz insektenschonender
Lampen und Leuchten werden diese Beeintrachtigungen gemindert.

M9 Externe AusgleichsmaBnahme: Anlegen von Streuobstwiesen

Der Ausgleich der entfallenden Streuobstwiesen erfolgt auf Flachen aul3erhalb des
Plangebiets, im Gebiet der Gemarkung Ebhausen (Gesamtflache ca. 3.300 m?):

- FlIst. Nrn. 2094 und 2095 (Teil): ca. 2.760 m?

- Flst. Nr. 2201/1: ca. 220 m?

- Flst. Nr. 2202/1: ca. 210 m?

- FlIst. Nr. 2203/1: angerechnete FlachengroRe ca. 110 m?

Dazu werden einheimische Obstbaume in zusammenhangenden Bestanden, mit ei-
ner Pflanzdichte von 50 bis max. 70 Badume/ha gepflanzt. Die Obstbdume sind durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Im Unterwuchs ist eine Magere Flach-
land-Mahwiese herzustellen (s. MaRnahme M11). Die gewahlte Pflanzdichte gewahr-
leistet eine ausreichende Besonnung der Wiese.

Hinweis: Die Malinahme erfolgt im Verbund mit dem Ausgleich entfallender Obstwie-
sen im Plangebiet ,Nagoldtalblick I1“. Auf den Flst. Nrn. 2001/1, 2002/1, 2003/1, 2094
(Teil) und 2095 (Teil) wird dadurch ein zusammenhangender Streuobstbestand einer
Flache von > 1.500 m? angelegt. Die MaRnahme dient zudem zum Teilausgleich der
im Zuge des Bauvorhabens beanspruchten Schutzglter Biotoptypen und Boden.

M10 Externe AusgleichsmalRnahme: Entwicklung von FFH-Mahwiesen

Der Ausgleich der entfallenden Mageren Flachland-Mahwiese (FFH-LRT Nr. 6510)
erfolgt auf Flachen aulRerhalb des Plangebiets, im Gebiet der Gemarkung Ebhausen
(Gesamtflache ca. 5.870 m?):

- Flst. Nrn. 2093 bis 2095: ca. 5.330 m?

- Flst. Nr. 2201/1: ca. 220 m?

- FlIst. Nr. 2202/1: ca. 210 m?

- Flst. Nr. 2203/1: angerechnete Flachengrofie ca. 110 m?

Dazu werden die artenarmen Wiesenflachen entsprechend aufgewertet. Zum Teil
werden auf den Wiesen Obstbaume gepflanzt (vgl. Malihahme M9).

Hinweis: Die MalRnahme fuhrt auf den Flst. Nrn. 2093 bis 2095, 2001/1, 2002/1 sowie
2003/1 zu einem flachengleichen und gleichwertigen Ausgleich der im Zuge des Bau-
vorhabens betroffenen FFH-Mahwiesen. Die MaRnahme dient zudem zum Teilaus-
gleich der im Zuge des Bauvorhabens beanspruchten Schutzgiter Biotoptypen und
Boden.
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3.3.3  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Okokonto-Verordnung

Der vorliegende B-Plan ,Nagoldtalblick” bereitet Eingriffe im Sinne des BNatSchG i. W. auf-
grund der zulassigen Neuversiegelungen (Bebauung, verkehrliche Erschliefung) vor. Im Rah-
men der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 14 ff. BNatSchG sind insbesondere
die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden zu beachten.

Nachfolgend werden die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe schutzgutbezogen den Wir-
kungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen gegen-
Ubergestellt.

3.3.3.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten und Lebensraume bil-
det die Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg [26], unter Berlicksichtigung der Empfeh-
lungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg [20]. Die rechnerische De-
tailbilanz ist in Anlage 3.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung gehen Ackerflachen, (Streuobst-)Wiesen und Graswege sowie kleine
Gehdlzstrukturen verloren. Die Ackerflachen werden intensiv genutzt; Ackerwildkrauter sind
nur sehr untergeordnet vorhanden. Die Wiesen sind teils als Fett-, teils als Magerwiesen aus-
gepragt; fur Obstwiesen wird der Zuschlag Streuobst auf mittelwertigen Standorten angesetzt.
Angesichts der Auspragung der Biotoptypen wird mit dem Normalwert, im Falle von Abwei-
chungen mithilfe des Feinmoduls bewertet.

Die Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplans entsprechen folgenden Nutzungen:

o Fur das Wohngebiet ist eine GRZ 0,4 festgesetzt; sie darf um 50 % flr Nebenanla-
gen/Stellplatze Uberschritten werden. Die nicht Gberbaubare Flache soll gartnerisch an-
gelegt werden und muss mit einem Hausbaum pro 300 m? sowie mit einheimischen Ge-
hélzen bepflanzt werden; sie wird als Garten (Biotoptyp Nr. 60.60) mit einer Aufwertung
Faktor 2 angesetzt.

e Die Stellplatze fur Pkw sollen wasserdurchlassig ausgefihrt werden; es wird ein Pflaster-
belag mit Rasengittersteinen angesetzt (Biotoptyp Nr. 60.22, 2 Punkte pro m?).

o Verkehrsgrinflachen werden als kleine Grinflache mit dem Normalwert angesetzt; sie
sollen mit Baumen begriint werden (Biotoptyp 60.50, 4 Punkte pro m2).

e Dieim B-Plan als 6ffentliche Grunflachen gekennzeichneten Bereiche sind als Fettwiesen
mittlerer Standorte anzulegen (Biotoptyp Nr. 33.41). Angesichts der Gréle der Grinfla-
chen sowie unter Berilicksichtigung der erwarteten anthropogenen Einflusse (Tritt, Salz-
eintrage etc.) werden diese mit 12 Punkten pro m? gegenuber dem Normalwert geringfu-
gig abgewertet.

e Die im B-Plan als private Grinflachen gekennzeichneten Bereiche mit Pflanzgebot wer-
den als Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Angesichts
des Charakters einer linearen Randeingrinung mit heimischen Geholzen und Strauchern
werden diese als Feldhecke mittlerer Standorte eingestuft (Biotoptyp Nr. 41.22, 14 Punkte
pro m?).

HPC_2215820_GuE_entw.docx \

\INOGEN

ALLIANCE



— Seite 40 — zum Gutachten Nr. 2215820

Bebauungsplan ,Nagoldtalblick®, o
Gemeinde Ebhausen

Begriindung Teil Il: Umweltbericht

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

o Fur die auf den Verkehrsgrinflachen entlang der ErschlieBungsstralle sowie im Bereich
der Pkw-Stellplatze festgesetzten Einzelbdume mit einem mittleren Stammumfang von
17 cm wird ein Zuwachs von 65 cm angenommen. Diese werden mit dem Normalwert flr
die Planung, je nach Unterwuchs mit + 6 Punkten auf mittelwertigen Standorten und + 8
Punkten auf geringwertigen Standorten, bewertet.

Durch die festgesetzten Grlnflachen, teils mit Pflanzgebot, zur Eingrinung des Gebiets kann
der Eingriff teilweise ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit von 145.144 Okopunkten.

Zum Ausgleich der entfallenden Streuobstbestande und Mageren Flachland-Mahwiesen
(FFH-LRT Nr. 6510) im Gebiet sind zusammenhangende Streuobstbestande und Magerwie-
sen auf Wirtschaftsgriinland aufllerhalb des Gebiets anzulegen (Biotoptyp Nrn. 45.40 u.
33.43). Sie werden mit dem Normalwert flr die Planung angesetzt. Dies entspricht 21 Punkten
pro m? fir die Magerwiesen sowie + 2 Punkten (auf hochwertigen Biotoptypen) fir die Streu-
obstbesténde. Durch genannte MaRnahmen ist die Generierung von insgesamt 53.560 Oko-
punkten moglich.

Zum vollstandigen Ausgleich sind weitere AusgleichsmalRnahmen auf externen Flachen er-
forderlich. Sie werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.3.3.2 Schutzgut Boden

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Boden bildet die Okokonto-
Verordnung Baden-Wirttemberg [26], die i. W. auf den Empfehlungen der Landesanstalt fir
Umweltschutz Baden-Wirttemberg basiert [21]. Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage
3.2 dargestellt.

Far die Boden des Gebiets wird ein Eingriff durch Neubebauung bzw. Neuversiegelung vor-
bereitet. Die Bodenfunktionen sind fiir diese Flachen nicht mehr wirksam (Wertstufe 0).

Eine Minderung der Beeintrachtigungen fir den Boden, und auch fir Grundwasser und Klima
wird durch die Teilversiegelung der Pkw-Stellplatze erreicht. Unter Annahme eines Pflaster-
belags sind gewisse Bodenfunktionen dadurch noch wirksam (Wertstufe 0,25).

Der kleine Schuppen auf FIst. Nr. 1908 wird ruckgebaut (Entsiegelung). In diesem Bereich
kann von einer vollstandigen Wiederherstellung der natlirlichen Bodenfunktionen ausgegan-
gen werden. Auf Grundlage der Empfehlungen der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-
Wirttemberg [21] wird hier eine Aufwertung von 16 Punkten pro m? entsiegelter Flache ange-
setzt.

Nach der rechnerischen Detailbilanz fur das Schutzgut Boden verbleibt ein Ausgleichsdefizit
von 139.319 Okopunkten.
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3.3.3.4 Gesamter Ausgleichsbedarf

Unter Berticksichtigung der Eingriffe in die Schutzglter Arten und Lebensraume sowie Boden
entsteht im Zuge des Vorhabens ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 284.463 Okopunkten.
Die auf externen Flachen vorgesehene Anlage von Streuobstbestdnden und Magerwiesen
(vgl. Kap. 3.3.2) flihrt zu einer Generierung von insgesamt 53.560 Okopunkten. Das verblei-
bende Defizit von insgesamt 230.903 Okopunkten ist durch weitere externe Ausgleichsmal3-
nahmen zu begleichen. Diese werden im weiteren Verfahrensablauf genauer definiert.

34 Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde Ebhausen verfligt im Ortsteil Ebhausen iber keine Baugrundstiicke mehr, wel-
che sich fur eine Wohnbebauung eignen. Samtliche unbebauten Grundsticke (Baullcken),
welche in der Gemeinde vorhanden sind, befinden sich im Eigentum von Privatpersonen. Die
Gemeinde hat derzeit keine Zugriffsmoglichkeiten auf diese Baugrundstiicke; eine Nachver-
dichtung stellt daher keine Alternative dar.

Im Plangebiet werden nicht nur Einfamilien- (Einzel- und Doppelhauser) sondern bereichs-
weise auch Mehrfamilienhauser festgesetzt. Mehrfamilienhauser ermdglichen eine intensi-
vere und zugleich flachenschonendere Nutzung. Die Festsetzung von 6ffentlichen und priva-
ten Grinflachen, teils mit Pflanzgebot, sowie mit heimischen Gehoélzen/Hausbaumen im Be-
reich der privaten Gartengrundstiicke sorgt fir ein vergleichsweise ,griines” Gebietsklima.

Mit den vorliegenden Flachenausweisungen wurde eine Mdglichkeit gefunden, die Anspruche
an den gestiegenen Wohnraumbedarf mit den Anspriichen einer méglichst landschaftsver-
traglichen Planung zu verbinden. Eine insgesamt mdglichst naturvertragliche Planung soll
durch geeignete AusgleichsmalRnahmen aullerhalb des Gebiets erreicht werden.

4 Zusatzliche Angaben
41 Technische Verfahren bei der Umweltpriufung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltprifung orientiert sich an der Vorgehensweise
innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Bertcksichtigung der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB [1]. Die Umweltprifung integriert grinordnerische Belange mit Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung der Planung hinsichtlich der Be-
lange von Natur und Landschaft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kénnen. Nach § 20 NatSchG Baden-
Wiirttemberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne
von § 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO), StralRen und Wege Re-
gelbeispiele fur Eingriffe.

Die Bearbeitung des Umweltberichts in der vorliegenden Fassung erfolgte auf folgenden Grund-
lagen:
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o fachbezogene Ortsbegehungen im November 2018, im Jahr 2019 sowie im Dezember
2021, zur Erhebung von Aspekten zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere, des Land-
schaftsbilds und der landschaftsgebundenen Erholung,

o Habitatstrukturanalyse 2018/19, mit Empfehlung zur vertieften Untersuchung der Fleder-
maus- und Vogelarten sowie Reptilien,

e Kartierung von Fledermausen, Brutvdgeln und Reptilien (2019); spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung,

o vorhandene Unterlagen zu den geforderten Inhalten des Umweltberichts, diese sind an ent-
sprechender Stelle zitiert und im Literaturverzeichnis aufgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Berichts.

4.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallnahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kénnen.

Erhebliche negative Auswirkungen sind abhangig von der tatsachlichen Bebauung und der
Ausfuhrung der Ausgleichsmal3nahmen. Zu diesem Zweck wird nach angemessener Zeit ge-
pruft, ob die Bebauung so stattgefunden hat wie prognostiziert. Dies schlief3t auch die Wirk-
samkeit der festgesetzten MaRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Flachen, wie z. B. die An-
lage von Verkehrsgrinflachen und die Baumpflanzungen ein.

Zum Ausgleich der entfallenden Obstwiesen und Mageren Flachland-Mahwiesen sind neue
Streuobstbestdnde und Magerwiesen aulerhalb des Gebiets zu entwickeln. Die Umsetzung
der MalRnahmen wird dokumentiert.

Die CEF-Malinahmen werden im Rahmen des Artenschutzes mit einem entsprechenden Mo-
nitoring Uberpraft. Durch das Monitoring wird gewahrleistet, dass die MaRnahme in angemes-
sener und sachgerechter Art und Weise ausgefiihrt wird.

Zur Unterstitzung beim Monitoring soll die zustandige Behérde (LRA Calw, LRA Freuden-
stadt) den Zweckverband gem. § 4 BauGB unterrichten, wenn sie tUber Erkenntnisse zu un-
vorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans verflgt.

4.3 Zusammenfassung
Die Gemeinde Ebhausen plant ein neues Wohngebiet am norddstlichen Ortsrand von Ebhau-

sen. Es soll in direkter Angrenzung an das geplante Bebauungsgebiet ,Nagoldtalblick I ent-
stehen. Dies soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.
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Das Plangebiet ist ca. 2,48 ha grof3. Die westliche Begrenzung bilden das geplante Bebau-
ungsgebiet ,Nagoldtalblick 11 sowie die Kreisstralte K 4338 (Mindersbacher Stralte), sidlich
verlauft die FriedhofstralRe. Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt sowohl aus westlicher
Richtung Uber die Kreisstralle K 4338, als auch sldlich Uber die Friedhofstralie.

Aktuell wird das Plangebiet hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Neben Ackerflachen sind
teils magere Wiesen sowie Streuobstbestande betroffen. Aufgrund der GréRe der zusammen-
hangenden Streuobstbestande unterliegen diese im Gebiet weitgehend dem Schutz des
§ 33a Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg; ihre Inanspruchnahme muss beim Landrats-
amt beantragt und ausgeglichen werden. Bei dem Grinland handelt es sich bereichsweise
um als FFH-Lebensraumtyp Nr. 6510 geschutzte, Magere Flachland-Mahwiesen, welche
nach § 33 BNatSchG einem Verschlechterungsverbot unterliegen. Deren Verlust ist an geeig-
neter Stelle gleichwertig und flachengleich auszugleichen. Innerhalb des Plangebiets briiten
mehrere Vogelarten, darunter drei Brutpaare der Vogelarten Star und Gartenrotschwanz, de-
ren Bestande landesweit bzw. bundesweit stark ricklaufig sind. Daneben wird das Gebiet von
Vogelarten und auch von Fledermausarten als Nahrungsgebiet genutzt. Die Obstgeholze eig-
nen sich flr Fledermause z. T. als Ruhequartiere. In den Béschungsbereichen im nérdlichen
Teil des Plangebiets wurde die Zauneidechse nachgewiesen.

Die Boden des Gebiets weisen eine mittlere bis hohe 6kologische Bedeutung auf. Die Grund-
wasserneubildung ist, bedingt durch den geologischen Untergrund im Gebiet, von geringer
Bedeutung. Unter klimatischen Gesichtspunkten ist das Plangebiet bedeutsam; die offenen
Acker- und Wiesenflachen dienen der Bildung von Kaltluft, die in den Ort einstrémen und dort
zur Durchliftung beitragen kann. Die Landschaft ist kleinrdumig strukturiert und mit Ackern
und (Obst-)Wiesen typisch fur den Naturraum.

Der Bebauungsplan ,Nagoldtalblick* bereitet eine Uberbauung mit Wohngebauden und die
Errichtung von Strallen im Plangebiet vor. Damit sind nachteilige Umweltauswirkungen ver-
bunden, die den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Als weitere
Umweltauswirkung gehen mehrere Brutstatten geschitzter Vogelarten, Nahrungshabitate
und potenzielle Ruhequartiere flr Fledermause sowie Lebensraumstrukturen fir die Zaun-
eidechse verloren.

Zur Vermeidung sowie zur Minderung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft setzt der Bebauungsplan entsprechende Nutzungen und Mal3inahmen fest.
Besonders wirkungsvoll sind die Mal3nahmen, die zur Eingrinung und Durchgrinung des
Plangebiets festgesetzt werden. Dazu gehéren die Anlage privater und offentlicher Grinfla-
chen, teils mit Geholzpflanzungen, die Pflanzung von Einzelbdumen im Bereich von stral3en-
saumenden Verkehrsgrunflachen sowie die Anlage von Hausgéarten mit einheimischen Ge-
holzen bzw. Hausbaumen.

Durch genannte MaRnahmen kénnen die entfallenen Biotoptypen zumindest teilweise inner-
halb des Plangebiets ausgeglichen bzw. ersetzt werden. Abgesehen davon sind weitere Mal3-
nahmen auf externen Flachen zu realisieren, um das verbleibende Defizit von insgesamt
284.463 Okopunkten zu kompensieren. Von besonderer Bedeutung hierbei ist der Ausgleich
fur den Verlust folgender gesetzlich geschutzter Biotoptypen:

e Streuobstwiesen, ca. 3.300 m? (§ 33a NatSchG) auf den Flurstiicken Nrn. 2094 (Teil),
2095 (Teil), 2201/1, 2202/1, 2203/1 (Teil) (Gemarkung Ebhausen)
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e Magere Flachland-Mahwiesen (FFH-Lebensraumtyp Nr. 6510, Anlage 1 FFH-Richtlinie i.
V. m. § 33 BNatSchG) ca. 5.660 m? auf den Flurstiicken Nrn. 2093, 2094, 2095, 2201/1,
2202/1, 2203/1 (Gemarkung Ebhausen)

Ein Beitrag zum Bodenschutz wird geleistet, indem Pkw-Parkplatze mit wasserdurchlassigem
Belag ausgestattet werden. Der durch die Bebauung und Versiegelung entstehende Aus-
gleichsbedarf fir das Schutzgut Boden wird Gber schutzgutiibergreifende MalRnahmen begli-
chen. Das abflieRende unbelastete Regenwasser der Dachflachen wird in Zisternen gesam-
melt und kann als Brauchwasser im Haus und zur Gartenbewasserung eingesetzt werden.
Dies schont die Grundwasservorkommen und entlastet den Vorfluter.

Zum Schutz von Fledermausen, Végeln und Zauneidechsen bzw. zur Verhinderung des Eintre-
tens der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG werden folgende Vermei-
dungs- bzw. AusgleichsmalRnahmen vorgeschlagen:

e Die Baufeldfreimachung, d. h. die Rodung von Gehélzen bzw. Gehdlzstrukturen sowie der
Abriss des Holzschuppens auf Flurstiick Nr. 1908 (Gemarkung Ebhausen), hat auerhalb
der Aktivitatszeit der Fledermause und auf3erhalb der Brutzeit der Vogel zu erfolgen. Unter
Berucksichtigung beider Artengruppen wird der Zeitraum zwischen November und Februar
fur diese Arbeiten empfohlen.

¢ Im Umfeld des Plangebiets sind Ersatzquartiere fiir die entfallenden, potenziellen Quartier-
standorte bzw. Ruhestatten der Fledermause sowie Brutstatten der betroffenen Vogelarten
im Verhaltnis 1 : 2 zu schaffen:

Anbringung von 20 Fledermausersatzquartieren
- 16 Hohlenkasten

- 4 Spaltenflachkasten

Anbringung von acht Vogelnistkdsten

- 2 Hohlenkasten, Fluglochweite @ 26 mm, rund
- 2 Hohlenkasten, Fluglochweite @ 32 mm, rund
- 4 Hoéhlenkasten, Fluglochweite 45 mm, rund

o Als kombinierende MalRnahmen fir den Verlust potenzieller Ruhestatten bzw. Tagesver-
stecke flr Fledermause sind besonders geeignete Habitatbdume an einen Ersatzstandort
zu verbringen. Als Standort geeignet sind die im Zuge des Vorhabens festgelegten Aus-
gleichsflachen auf den Flursticken Nrn. 1985, 2093, 2094, 2095, 2201/1, 2202/1, 2203/1
(Gemarkung Ebhausen).

e Der an einem Geholz auf Flurstiick Nr. 3042 angebrachte Nistkasten fir héhlenbritende
Vogelarten ist vor der Gehdlzrodung an einen geeigneten Ersatzstandort umzuhangen.

e  Strukturelle Vergramung der vorkommenden Zauneidechsen im Vorfeld der geplanten Bau-
feldfreimachungen in ein entsprechend vorbereitetes Ersatzhabitat (Flurstick Nr. 1985, Ge-
markung Ebhausen).
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Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist abhangig von den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der Ausgleichsmafnahmen soll gewahrleis-
tet werden, dass die vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich
Zieht.

HPC AG

Projektleiterin Projektbearbeiterin

Dr. Barbara Eichler Jeanette Hauenstein
Dipl.-Biologin M. Sc. Umweltwissenschaften
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Pflanzlisten und Pflegehinweise
a) Baumpflanzungen (Hausbaum) auf privaten Grundstiicken

Pro 300 m? Grundstucksflache soll je ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum gepflanzt
werden. Die nachfolgende Pflanzliste orientiert sich an der natirlichen Vegetation im Gebiet
und berlcksichtigt die Empfehlungen der Streuobstinitiative Calw-Enzkreis-Freudenstadt [18],
[35].

Artenliste 1 Wuchshédhe
Einheimische Laubbdume zur Verwendung im Baugebiet (Auswabhl) m
Feldahorn Acer campestre 10-15
Hangebirke Betula pendula 20-30
Hainbuche Carpinus betulus 15-20
Espe Populus tremula 10-25
Vogelkirsche Prunus avium 10-25
Traubeneiche Quercus petraea 20-30
Stieleiche Quercus robur 20-30
Artenliste 2
Einheimische Obstbdume (Auswahl)

Alkmene

Berlepsch

Berner Rosenapfel
Bohnapfel (Mostobst)
Brettacher
Danziger Kant
Florina

Apfel Jakob Fischer
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Remo

Rewena

Rote Sternrenette
Rotfelder Kurzstiel
Zabergau-Renette

Frihe aus Trevoux
Birnen Gellerts Butterbirne
Schweizer Wasserbirne (Mostobst)

Battners rote Knorpel

SiRkirschen Dolleseppler (Brennkirsche)
Regina
Hanita
Zwetschgen Hauszwetschge
Walnisse Samlinge oder Veredelungen (kleinerer Wuchs)
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b) Hecken-/Strauchpflanzungen privaten Grundstiicken

In den Garten sollen fir alle Pflanzungen einheimische Baume/Straucher verwendet werden.
Die nachfolgende Pflanzliste (Artenliste 3) orientiert sich an der naturlichen Vegetation im Ge-
biet und berticksichtigt die Empfehlungen der LUBW zu Gehdlzpflanzungen [17], [18].

Artenliste 3
Standortgerechte, einheimische Baume und Straucher fiir Heckenpflanzungen (Auswahl)
. Feldahorn Acer campestre
Baume ; ;
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnliche Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
. Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Straucher - -
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

c) Baumpflanzungen innerhalb des StraBenraums

Far die Pflanzung von Einzelbdumen innerhalb des Straflenraums sind stadtklimaresistente
Laubbdume geeignet (Artenliste 4) [34]. Als Gehdlzqualitat sollte ein Stammumfang von min-
destens StU 16 — 18 cm verwendet werden. Fur die Gehdlze sollte ein angemessener offener
Bodenstandraum von etwa 2,50 x 2,50 m gesichert werden. Die Pflanzflachen sollten mit pfle-
geextensiver Gras-Krauter-Mischung angesat oder mit Rindenmulch belegt werden.

Artenliste 4

GroRkronige Laubbdume

(Auswahl von Sorten flr strallenraumbegleitende Einzelbdume)

Spitzahorn Acer platanoides 'Cleveland’

Spitzahorn Acer platanoides ‘Emerald Queen’
Rotbliihende Kastanie Aescukus carnea ‘Briotii’

Winterlinde Tilia cordata ’Erecta’

Winterlinde Tilia cordata
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ANLAGE 1

Bestandsplan Biotoptypen, Malistab 1 : 1.250
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ANLAGE 3

Detailbilanzen
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3.2 Boden
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Gutachten Nr. 2215820, Anlage 3.1, Seite 1

Detailbilanz Biotoptypen

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

a) Plangebiet

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Flache Bestand im Plangebiet
. . . Oko-

Bezeichnung/Flurstiicks-Nr. ca.[m?] |Ausgangsbiotoptyp Wertstufe | Punkte/m* punkte

Fist. Nr. 1910 (Teilflache) 270 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte (artenarm) mittel 12 3.240

Flst. Nrn. 1908 (Teilflache), 1909, . . .

1910 (Teilflache), 1911, 1991 4.570 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 59.410

Flst. Nr. 1913 (Teilflache) 1800 | 3343 [Magerwiese mittlerer Standorte (FFH-LRT |\ 17 30.600
6510), beeintrachtigt

Fist. Nrn. 1914, 1915 (Teilflachen) 3860 | 33.43 2”;909)””'856 mittlerer Standorte (FFH-LRT hoch 21 81.060

Flst. Nrn. 3040, 3041, 1913 - 1915 Acker mit fragmentarischer .

(Teilflachen), 1917 10.100 37.11 Unkrautvegetation sehr gering 4 40.400

Fist. Nr. 1908 110 41.10 |Feldgeholz hoch 17 1.870

Fist. Nr. 1910 (Teilflache) 60 42.20 |Gebusch mittlerer Standorte (artenarm) mittel 14 840

Fist. Nr. 1910 (Teilflache) 70 42.20 |Geblsch mittlerer Standorte mittel 16 1.120

Fist. Nrn. 1906, 1908 1.700 45.40b |Streuobstbestand (beeintrachtigt, gestort) mittel 15 25.500

Flst. Nr. 3042 1.600 45.40b |Streuobstbestand hoch 19 30.400

Flst. Nr. 1908 60 60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache sehr gering 1 60

Fist. Nrn. 1991/1, 3040/1, 3045/3 620 60.25 |Grasweg gering 6 3.720
Einzelbaume, Mittelstamm

Flst. Nrn. 1910, 1911 4 Stk. 45.30b (BHD 5-10 cm) 4 390
Einzelbaume, Hochstamm

Fist. Nrn. 1910, 1991 4 Stk. 45.30b (BHD 34-80 cm) 6 4.690

Geltungsbereich 24.820 Summe 283.300

ALLIANCE
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Gutachten Nr. 2215820, Anlage 3.1, Seite 2

Fliche Planung im Plangebiet Fiir die Umwelt. Fiir die Mgnschen.
Bezeichnung ca.[m?] |Zielbiotoptyp Wertstufe | Punkte/m? | Okopunkte
. Gebaude/Nebenanlagen .
\Wohngebiet 11.390 60.10 GRZ 0.4 + 50% sehr gering 1 11.390
Garten
7.590 60.60 |(x 2 da mit heimischen Baumen und mittel 12 91.080
Strauchern angelegt)
Feldhecke mittlerer Standorte (Flachen fiir
Private Griinflache 1.050 41.22 |das Anpflanzen von Baumen und mittel 14 14.700
Stréuchern)
Offentliche Griinflache 1.000 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 12 12.000
Vallig versiegelte Strale oder Platz .
Stralenraum 3.590 60.21 (StraBe und Wirtschaftsweg) sehr gering 1 3.590
80 60.22 G('epflasterter Weg ijer Platz (Stellplatze sehr gering 2 160
mit wasserdurchlassiger Befestigung)
120 60.50 |Kleine Grinflache (Verkehrgrinflache) gering 4 480
Einzelbdume auf geringwertigen
5 Stlick 45.30a |Standorten, mittl. StU 17 cm, angnommen: gering 8 3.280
Zuwachs 65 cm
Einzelbdume auf mittelwertigen
3 Stilick 45.30b |Standorten, mittl. StU 17 cm, gering 6 1.476
angenommen: Zuwachs 65 cm
Geltungsbereich 24.820 Summe 138.156
Bilanz Eingriff = Ausgleichsbedarf 283.300
Ausgleich im Gebiet 138.156
Defizit -145.144
b) AusgleichsmaBnahme: Neuanlage Streuobstbestand, Entwicklung Magere Flachlandméahwiese
Flache Ausgleich Streuobstbestiande/Magere Flachland-Mahwiese
. . . Oko-
Bezeichnung/Flurstiicks-Nr. ca.[m?] |Ausgangsbiotoptyp Wertstufe | Punkte/m* punkte
Flst. Nrn. 2093 - 2095, 2201/1, . . .
2202/1, 22031 (2.T. Teilflachen) 2.570 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 33.410
Flst. Nrn. 2094, 2095, 2201/1, . . .
2202/1, 2203/1 (2.T. Teilflachen) 3.300 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 42.900
Bezeichnung/Flurstiicks-Nr. ca. [m?] Zielbiotoptyp Wertstufe | Punkte/m? p?lrl:it-e
Fist. Nrn. 2093 - 2095, 2201/1, Magerwiese mittlerer Standorte (Magere
2202/1, 2203/1 (z.T. Teilflachen) 2570 33.43 Flachland-Mahwiese) hoch 21 53.970
Streuobstbestand auf hochwertigen
Flst. Nrn. 2094, 2095, 2201/1, Standorten; + 2 Punkte, im Unterwuchs:
2202/1, 2203/1 (2.T. Teilflachen) 3300 | 45.40c |10 gerwiese mittlerer Standorte (Magere hoch 23 75.900
Flachland-Mahwiese)
Ausgleichsflache 5.870 Summe 53.560
Bilanz mit externem Ausgleich Defizit im Gebiet -145.144
Externer Ausgleich 53.560
Verbleibendes Defizit -91.584
ALLIANCE
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Detailbilanz Schutzgut Boden

(bebaute Flachen)

(Erlduterungen zur Bewertung s. Textteil Kap. 3)

Kompensationsbedarf

Aktuelle Nutzung Flache F |Zukiinftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BVE-BnE)
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Offenlandflachen
(Pararendzina aus lehmig- 11.390 Von Bauwerken bestandene Flache 2,33 0,00 26.539 106.155
toniger FlieRerde)
3.590 Vollig versiegelte Straf’e oder Platz 2,33 0,00 8.365 33.459
80 Gepflaﬂsterter Weg oder Platz (teilversiegelte 233 0.25 166 666
Stellplatze)
9.700 Garten, offentliche bzw. private Griinflachen 2,33 2,33 0 0
Summen 24,760 140.279
Kompensationswirkung
Minderung/Ausgleich Flache F |Zukiinftige Nutzung BnM BvM KW = F x Okopunkte/m?
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe Okopunkte pro m? Okopunkte
Von Bauwerken bestandene Garten, offentliche bzw. private Grinflachen
. 60 . 16 960
Flache (Schuppen) (Entsiegelung)
Summen 60 960
E/A Bilanz (KB-KW) -139.319

Erlauterungen:
BvE

BnE
KB
BnM
BvM
KW
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Bewertung vor dem Eingriff

Bewertung nach dem Eingriff

Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten (BWE)
Bewertung nach der MaRnahme

Bewertung vor der Malinahme
Kompensationswirkung in Okopunkten
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